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mit integriertem Grunordnungsplan

fur den Bereich ehemaliges Bundeswehrgeldnde sudlich der Bahnhofstral3e und
Bahnhofstrasse westlich der Schonriedlstrasse und dstlich der Kohlenstral3e.
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Ermachtigungsgrundlage

Die Gemeinde Peiting erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz 1, 8§ 9, § 10 Abs. 1 und
§ 140 Nr. 4 BauGB, der Art. 6 Abs. 5, 79 und 81 BayBO, des Art. 3 Abs. 2 Bay-
NatSchG und des Art. 23 GO, in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, den folgenden Bebauungsplan als
Satzung:
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A. Planzeichnung
Siehe gesonderte Planzeichnung 1 : 500 in der Fassung vom 23.05.2017

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung.

C. Textliche Festsetzungen

C.1. Allgemeine Vorschriften

81 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichen-
erklarung (Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung
mit Umweltbericht (Teil D), den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen
Ubernahmen (Teil E) sowie den Anlagen (Teil F), jeweils in der Fassung
vom 23.05.2017

§2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung (Teil A).

§ 3 Baunutzungsverordnung

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abwei-
chendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

84  Art der baulichen Nutzung

(1) Die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Bereiche wer-
den als Allgemeines Wohngebiet geméaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngeb&aude/Wohnungen
- Wohngeb&aude. Erganzend zur Wohnnutzung sind im
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Erdgeschossbereich nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur gesundheitliche und kulturelle Zwecke, eine Cafe- sowie
Buro- und Dienstleistungsnutzungen sowie
Gemeinschaftsraume fir die EOF Bewohner zulassig.

- Zum Schutz der vorgesehenen Wohnnutzung werden die in § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléassigen, der Versorgung des Gebiets
dienenden L&aden sowie soziale und sportliche Anlagen
ausgeschlossen. Sie eignen sich nicht fur den Wohncharakter
der Anlage.

85 Mal der baulichen Nutzung, Hohenlage

(1) Das Mal der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

8 6 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Bei der abweichenden Bauweise sind die Geb&aude innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache ohne Abstand aneinander zu
bauen.

(2)  Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Festsetzung von
Baugrenzen und Baulinien in der Planzeichnung (Teil A) bestimmit.

8 7 Grundwasserschutz

(1) Es ist durch geeignete Mallhahmen sicherzustellen, dass das nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf den Bau-
grundsticken versickern kann.

(2) Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die
Versickerungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des
Untergrundes gegeben ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Ar-
beitsblatt DWA - A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser und dem Merkblatt DWA- M
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®, zur
Versickerung zu bringen.

(3)  Schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und Niederschlags-
wasser aus Zu- und Abfahrtsstrallen st unter Beachtung der
Bestimmungen der gultigen Entwasserungssatzung der Gemeinde
Peiting in die offentliche Kanalisation einzuleiten. Dies gilt auch fur
Tropfwasser aus Tiefgaragen.

Schlamberger Architekten BDA, Schaezlerstrasse 17, 86150 Augsburg
Aufstellung B-Plan Nr. 73 ,Bahnhof Ost* Peiting

Seite 4 von 9



§8

Grunordnung und Naturschutz

(1)

Fur Neupflanzungen werden folgende Gehoélzarten und Qualitaten
festgesetzt:

Artenliste Baume:
Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Gleditsia triacanthos Gleditschie

Quercus robur Stieleiche

Robinia pseudoacacia Schein-Akazie

Salix alba/ ‘Tristis’ Silber-Weide/ Trauer-Weide
Tilia in Arten Linde

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Alnus incana Grauerle

Aesculus carnea ‘Briotii Scharlach-Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium ‘Plena’ Vogelkirsche

Artenliste Heckenpflanzen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rot-Buche

Pflanzenqualitat/Pflanzdichte:

Baume 1. Ordnung

Hochstamme 4mal verpflanzt mit Ballen,

Stammumfang 20-25cm

Bei Verwendung im Stra3enraum als Alleebaum (Gutebestimmung
FLL)

B&ume 2. Ordnung

Hochstamme 3mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm.

Bei Verwendung im Stra3enraum als Alleebaum
(Gutebestimmung FLL)

Hochstamme 4mal verpflanzt mit Ballen,
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Stammumfang20-25cm

Obstbaume
Hochstamm 3mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 14-16 cm.

Heckenpflanzen
Acer campestre, Carpinus betulus, Fagus silvatica
2mal verpflanzt mit Ballen, geschnitten, Hohe 150-175 cm

Ligustrum vulgare 'Atrovirens’
Verpflanzt, 8 Triebe, H6he 60-100 cm

Pflanzdichte: mind. 2,5 Stuck/m

Sicherstellung des Standraumes von Baumen:

Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich
begrenzt ist (z.B. in Platzen oder an Stral3en), muss die offene oder
mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléassigen Belag versehe-
ne Flache mindestens 6,0 m?2 betragen. Der durchwurzelbare Raum
muss bei einer Mindestbreite von 2,5 m mindestens 16 m2 betra-
gen und eine Tiefe von mind. 1,2 m haben.

Im Bereich von Tiefgaragen ist ein durchgehender durchwurzel-
barer Raum von mindestens 0,60 m Tiefe zu gewéahrleisten. Fur
den Standraum von Baumen muss ein durchgehender durchwur-
zelbarer Raum von mindestens 1,0 m Tiefe und einer Flache von
mindestens 16 m2 gewahrleistet sein.

Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Ba&umen muss durch Freihalten
des Standraumes von Leitungen gewahrleistet sein.

Bestehende Leitungen, die sich mit festgesetzten Baumpflanzun-
gen Uberlagern, missen geschitzt oder verlegt werden.

Von den Standorten der festgesetzten Baume kannim Rahmen der
Ausfuhrungsplanung in geringem Umfang abgewichen werden.

Der zu erhaltende Baumbestand ist unter Beachtung der Schutz-
maflnahmen gemalR DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen wirk-
sam zu schitzen.

Das StralRenbegleitgrin kann fur erforderliche Grundstuckszufahr-
ten/-zugange unterbrochen werden.

Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren muss ein quali-
fizierter Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden.
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8§ 9 Immissionsschutz

(1) Auf die geplante Wohnbebauung ist mit Larmeinwirkungen herriihrend
vom Bahnverkehr, Stral3enverkehr und der gewerblichen Nutzung
nordlich der Bahnhofstralle zu rechnen. Durch die geschlossene
Bebauung entlang der Bahnhofstrale wird der Innenhof geschutzt.
Aufenthaltsraume sollen soweit mdglich in  Richtung Innenhof
angeordnet werden. Innerhalb der tUberbaubaren Grundstticksflachen
sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aul3enbauteilen gemal3 DIN 4109 in der zur Bauantragstellung
bauaufsichtlich eingefihrten Fassung einzuhalten. Im Zuge der
Baueingabe ist der Nachweis des "Schallschutz gegen AufRenlarm" zu
fuhren und die schalltechnische Qualitdt der Aulenbauteile,
insbesondere der Fenster sowie die Notwendigkeit
fensterunabhéngiger  Lufter festzulegen. Hierbei sind alle
malf3geblichen Larmquellen zu bericksichtigen.”

(2) Tiefgaragen

Zum Schutz vor Verkehrsgerduschen aus Tiefgaragenein- bzw. -
ausfahrten, sind die Tiefgaragenabfahrten einzuhausen und die
Innenwéande der Einhausungen schallabsorbierend zu verkleiden.
Die Lage von Tiefgaragenein- und -ausfahrten ist so zu wéahlen,
dass die Beeintrachtigung umliegender Nutzungen minimiert wird.
Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren muss hierzu ein
schalltechnischer Nachweis vorgelegt werden.

(3) Luftschadstoffe
Als Festbrennstoffe fur Feuerungsanlagen gemaf der 1. BImSchV
(kleine und mittlere Feuerungsanlagen) sind nur Holzpellets zulés-
sig, die nach Qualitdtsnorm DINplus oder gleichwertig zertifiziert
sind. Andere Festbrennstoffe, wie z.B. Stiickholz, Holzkohle, Stein-
oder Braunkohle sind nicht zulassig.

8§ 10 Gestaltungsfestsetzungen

(1) Fur groRRere Fassadenflachen sind nur gebrochene Farbtone zu-
lassig. Hauptgebaude missen verputzt, mit vorgesetzten Platten-
verkleidungen oder mit gebietstypischen Holzbekleidungen ausge-
bildet werden. Die Fassadenfarben und -materialien sind mit der
Gemeinde Peiting abzustimmen.

(2) Die Dacher neu entstehender Geschol3wohngsbauten EOF und
WE-Haseitl sind als extensiv begriinte Flachdacher auszubilden.
Die Dacher der Reihen- und Stadthauser sind als flachgeneigte
Pultdacher mit extensiver Begrinung auszubilden.

(3) Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind so einzuhausen,
dass die Abfall- und Wertstoffbehéalter von offentlichen Verkehrs-
oder Grunflachen aus nicht sichtbar sind.
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(4) Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachflache in-
tegriert bzw. als Aufstanderung auf dem Dach generell zulassig,
wobei diese Anlagen nicht mehr als 1,50 m Uber den oberen
Dachabschluss hinausgehen durfen.

(5) Antennenanlagen als Sat ,Antennenschisseln sind nicht zulassig.

(6) Einfriedungen
Im Bereich Reihenh&auser und Stadthauser sind Einfriedungen an
den Grundsticksgrenzen sudlich der Gebaude als maximal 1,0
m hohe Metallstab- oder Stahlmattenzaune zulassig, die mit
Hecken gem. 8 8 Abs. 1 zu hinterpflanzen sind. Weitere
Einfriedungen sind unzulassig.

8 11 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(1) Fur Wohnnutzung WE-Haseitl ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz auf
dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Fur die EOF Woh-
nungen ist je Wohneinheit 0,7 Stellplatz nachzuweisen. Bei den
Reihen- und Stadthausern sind bei einer Wohnflache von tber 120
m?2 je Wohneinheit 2 Stellplatze herzustellen. Zusatzlich sind 10%
von den erforderlichen Stellplatzen als Besucherstellplatze
nachzuweisen.

Ansonsten gilt die GaStellV.

(2)  Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 12 bzw.
8§ 14 BauNVO, mit Ausnahme von Gerateh&usern mit einer Nutzfla-
che von bis zu 10 m?, Pergolen und Milltonnenboxen, sind nur in-
nerhalb der dafir festgesetzten Flachen oder den durch Baugren-
zen bzw. Baulinien festgesetzten uberbaubaren Flachen zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird der Bereich der
Stadthauser vor der Garage als Stellplatz anerkannt, sofernin dem
zugeordneten Wohngeb&aude nur eine Wohneinheit realisiert wird.

Besucherstellplatze im Bereich WA sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Das zuldssige Mafd der baulichen
Nutzung nach 8§ 5 dieser Satzung ist einzuhalten.

(3) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten ,Flachen fir
Stellplatze® sind nur offene Stellplatze zul&ssig. Die Errichtung von
Garagen und/oder Carports auf diesen Flachen ist unzulassig.

(4) Die Dachflachen der Garagen der Stadth&user dirfen als Dach-
terrasse genutzt werden.

(5) In den Bereichen, von Tiefgaragen missen die Tiefgaragen mit
einer Uberdeckung von mindestens 0,70 m Erdreich ausgebildet
werden.
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§ 12 Werbeanlagen

(1) In den allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen unzulassig.

2)
§ 13 Sonstige Festsetzungen

(1) Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
(2) Im Bereich zu verlegender Erdkabel muss die Oberkante von Tief-

garagendecken mindestens 0,60 m unter dem endgultigen Gelan-
deniveau liegen.

Aufgestellt 23.05.2017
Rudolf Schlamberger
Architekt BDA
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