Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 30k

"Warmeversorgung Herzogsagmuhle"

Der Markt Peiting erlasst gemaB § 2 Abs. 1und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. | S. 796, BayRS 2020-1-1-),
zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385) , Art 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2023 (GVBI. S. 371), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 91 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) die folgende Satzung:

A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen

1 Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches Bebauungsplans mit
Grinordnung

2 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet nach § 11 BauNVO, zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von regenerativer

SoWarmeversorgung .. . . . . . ..
Warmeenergie sowie die zu deren Betrieb erforderlichen Nebenanlagen und Lagerflachen

3 MaB der baulichen Nutzung

GRoyay Zulassige Grundflache (GR) : 1.000 m?. Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen gem. § 19 Abs. 4
1.000m* BauNVO bis zu einem MaximalmaB von 2.500 m? tberschritten werden.
GRZ 0,1 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

woxte wosmon  Maximal zulassige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax) gem.
fortemozme ot Nutzungsschablone in Meter Gber Normal Null (m. G.NN) nach DHHN(2016) und Mindesthéhe der

Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss FOK EGinlber Geldndeoberkante (GOK).
WHo, Maximal zulassige Wandhdhe (WH) gem. Nutzungsschablone; 10,0 m in Meter ab Oberkante

10,0 m ab FOK des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax).

Anlagens. Maximal zulassige Hohe der PV-Anlage gem. Nutzungsschablone; 4,5 m in Meter ab
4,5 mab GOK Gelandeoberkante (GOK)

FHoae Maximal zulassige Firsthdhe (FH), bzw. Bauteilhdhe gem. Nutzungsschablone; 15,0m in Meter
15,0 m ab FOK ab Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax). Bei Pultdachern entspricht
die hohere Wandseite der maximalen Firsthdhe.

Abgrenzung unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung: Grundflache, bzw.
Grundflachenzahl und Maximale Héhe der baulichen Anlage

4 Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise (0). Die Gebaude sind mit seitlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO zu
errichten.

5 Verkehrsflachen

bestehende, dffentliche StraBenverkehrsflache

offentliche StraBenverkehrsflache mit besondere Zweckbestimmung:
Rad- und FuBweg sowie Zufahrtsbereich Warmeversorgungsanlage

StraBenbegrenzungslinie; Abgrenzung von StraBenflachen mit unterschiedlicher
Zweckbestimmung

6 Griinordnung
Offentliche Grinflachen, Ortsrandeingriinung und Gewésserrandstreifen

PV - Modulflache: nach Abschluss der Bauarbeiten streifenweise Mahgutlbertragung zwischen den
Modulreihen von der Biotopflache stlich des Birklander Wegs. Pflege durch Mahd, Schnittzeitpunkt
und Schnitthaufigkeit sind nach dem Aufwuchs zu richten. Das Méahgut sollte von der Flache
abtransportiert werden (kein Mulchen).

Mittelfristiges Ziel eine zwei- bis maximal dreischirige Mahd. Keine Diingung und kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln. Alternativ stoBweise Rinderbeweidung mit max. einer GroBvieheinheit / ha.
Keine Beweidung mit Schafen.

@ Bestandsbaum, zu erhalten. Im Falle einer unvermeidlichen Fallung ist eine Ersatzpflanzung
gem. Pflanzliste Ziff. 2 / Hinweise dieser Satzung im Geltungsbereich vorzunehmen.
@ Neupflanzung Baum gem. Pflanzliste Ziff. 2 / Hinweise dieser Satzung. Lage im Geltungsbereich
variabel.

7 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- (V) und vorgezogene MaBnahmen (CEF)

CEF1 - Neuanlage von Waldeidechsenhabitaten

Schaffung von Waldeidechsenhabitaten auBerhalb der Eingriffsbereiche (Kanalgraben mit Schutzraum und
Lagerflache) durch Neuanlage von Totholz-Haufen und Baumstuben mit Stein- und Sandschittungen.
Mindestverhaltnis der MaBnahme 1: 1.

V1 - Verlegung vorhandener Waldeidechsenhabitate

Vergramung und schrittweise Entwertung des Lebensraumes im Eingriffsbereich (Kanalgraben mit Schutzraum
und Lagerflache) durch Verringerung des Strukturreichtums. Entfernung von Geholzen (1. Oktober bis 28.
Februar) sowie Absammeln von Totholz und Steine in der Eingriffsfliche und Verlegung in den neuen
Waldeidechsenhabitate (CEF1)

V2 - Schutzzaun im Eingriffsbereich

Einzdunung des Eingriffsbereiches mit ortsfesten Kleintierschutz- oder Amphibienzaun (glatte Folie, kein
Polyestergewebe, 50 cm hoch). Zaun dabei wahlweise 10 cm in das Erdreich eingraben oder von der Seite, von
der das Einwandern verhindert werden soll, umschlagen und mit Sand/Erdreich niedrig abdecken.

B Ortliche Bauvorschriften

1 Dachgestaltung

2 Ortliche Bauvorschriften durch Text

1 Dachformen
Die Hauptgebaude sind mit gleichseitigen Dachern mit durchgehender Firstlinie tber die Langsseite des
Hauptgebaudes auszubilden. Dachaufbauten wie Dachgauben sind unzulassig.

2  Bedachung

Als Dachdeckung fur geneigte Décher sind Dachziegel bzw. Betondachziegel in einheitlichen naturroten,
rotbraunen oder grauen Ténen und nichtglanzend zu verwenden. Metalleindeckungen sind zulassig.
Metalleindeckungen sind nur in Kupfer- und Zinkblechen mit geeigneter Beschichtung oder anderen
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.

3 Solaranlagen und solarthermische Anlagen auf Dachern

Solaranlagen und solarthermische Anlagen mussen in gleicher Neigung wie das jeweilige Dach mit einem
parallelen Abstand von max. 20 cm ausgefihrt werden (keine Aufstanderungen) und missen einen
Mindestabstand von 0,5 m gegentiber den Dachrandern aufweisen.

3 Sonstige ortliche Bauvorschriften

1  Stellplatze fiir PKW und Fahrrader
Stellplatze fur PKW und Fahrrader sind gemaB Stellplatzsatzung des Marktes Peiting in der jeweils bei
Antragstellung gltigen Fassung nachzuweisen und auszuftihren.

2 Einfriedungen

Einfriedungen sind gemal der Einfriedungssatzung des Marktes Peiting in der jeweils bei Antragstellung
glltigen Fassung auszuflhren und fur Kleintiere durchléssig zu gestalten. Entlang der Peitnach im Stden,
Stidwesten und Westen des Grundsticks Einfriedungen unzuldssig (Hochwassserschutz).

Im Falle einer Bewirtschaftung der Flache mit Rindern (vgl. Ziff. 6 Grinordnung / PV - Modulflache) sind die
Einfriedungen "wolfssicher" , d.h. mit Uberkletter- bzw. Untergrabungsschutz zu gestalten.

3  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind auf Grundlage der Werbeanlagensatzung des Marktes Peiting in der jeweils bei

Antragstellung gultigen Fassung auszufihren.

4  Niederschlagswasserbeseitigung
Niederschlags- und Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstlick drtlich zu versickern.

5 Bodenmodellierungen und Stiitzmauern
Bodenmodellierung sind zuldssig, wenn diese nicht mehr als 1,0 m Uber das natirliche Gelande

hinausragen. Hohendifferenzen mit mehr als 1,0m sind abgetreppt mit einer maximalen Steigung von 1/2
(je 2,0 Meter maximal 1,0 Hohenmeter) bis zum Ursprungsgeldnde auszufihren.

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Planzeichen

- = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplans

- e = Geltungsbereich des Bebauungsplans 30L "An der RingstraBe"

6513 Hohenpunkt Bestandsgelénde (Grundlage: Vermessung vom 06.03.2023)
AN . .
\\\\ Hochwassergefahrenflache HQ 199 der Peitnach, bzw. des Lechs
—————— 60m - Bereich Peitinger Muhlbach / Peitnach, Gewasser Ill. Ordnung

0, T, e cnemvaton s

Bohrungen fir Grundwasserpumpen mit Koordinaten und Héhe

EI Baudenkmal //// Florenkartierung in Abstimmung
/" mit Fachbehérde

auBerhalb Geltungsbereich

2 Pflanzliste
Fur die Bepflanzung 6ffentlicher und privater Grinflachen sind vorrangig folgende Arten zu verwenden:

Baume I. Ordnung
Acer platanoides Spitzahorn

Busche und Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Fagus sylvatica thbgche Crataegus monogyna  WeiBdorn
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordqta Wmterl.mde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Rhamnus catharticus Kreuzdorn

. Prunus spinosa Schlehe
Baume II. Ordnung Rosa canina Hundsrose
Acer campestre Feﬂldaho'rn Sambucus nigra Schwarzer Hollunder
Betul~a pendula Har\geblrke Vibunum lantana Wolliger Schneeball
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus torminalis Elsbeere

sowie lokale Kern- und Steinobstsorten. Es sind nur Geholze aus zertifiziert gebietseigener Herkunft (aus dem
Vorkommensgebiet 6.1 — Alpenvorland bzw. gemaB FoVHgV) zu verwenden.

3  Weitere Hinweise durch Text

Altlasten und Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sofern bei Erd- und
Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das zustandige Landratsamt zu
verstandigen zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist einer
sachgerechten Nutzung zuzufihren.

Artenschutz

Grundsatzlich sind bei Arbeiten im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu
berlcksichtigen (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Bei der Baufeldfreimachung und den Gehdlzfallungen, z.B. im Bereich der Leitungstrasse, sind dartber hinaus

SD/PD ir di - 5 4ssi : . . . . ) . .
/ Fir die Haupt- und Nebengebaude zulassige Dachformen: Satteldach (SD) und Pultdach (PD) 729 bestehende Flurgrenze und Flurstticksnummer die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine Durchfiihrung zwischen 1. Mérz bis 30.
—— Baugrenze L . . . . . o .
9 DN 15 - 30° Fur die Haupt- und Nebengebaude zuldssige Dachneigung in Grad: 15 bis max. 30 September)
Umgrenzungslinie flr Stellplatze (ST). Diese durfen nur innerhalb dieser Umgrenzungslinie sowie /// mogliche Gebaudestellung, geplant Schutz der Biotopflache FINF. 7729/27:
T innerhalb der Baurdume errichtet werden. Die gesetzlich geschutzte Biotopflache FINr. 7729/27 6stlich des Birklander Wegs ist vor baubedingten
Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO durfen auch auBerhalb dieser Umgrenzung sowie auBerhalb Beeintrachtigungen zu schiitzen. Von Beginn bis zum Abschluss der BaumaBnahme ist hierzu einen
der Baurdume errichtet werden. A— Bemassung in Meter Schutzzaun entlang der Flache zur Vermeidung (unbeabsichtigter) Befahrungen bzw. Materialablagerung zu
errichten.
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Erhalt Lebensrdume im Eingriffsbereich Waldeidechsen:

Boschungen oder Trockenmauern, Sonnenplatze, die nicht vom Eingriff betroffen sind, aber durch die
Bauarbeiten beeintrachtigt werden kénnten, sind als durch eindeutige Kennzeichnung (z.B. Absperrband oder
Bauzaun) als Tabuflachen zu sichern und auszuweisen.

Grundwasserschutz

Bei Griindungsbauteilen aus verzinkten Rammprofilen (z.B. fiir die Modultische) ist im Grundwasser-
schwankungsbereich - sofern diese zweckmaBig und wirtschaftlich vertretbar ist - die zulassige
Zusatzbelastung des Bodens gem. § 4 BBodschV i.V.m. BBodSchV, Anlage 1, Tabelle 1 durch die Freisetzung
von Zink zu vermeiden. Moglichkeiten zur Vermeidung sind beispielsweise die Verwendung anderer
Materialien, eine Beschichtung der Verzinkung oder durch die maBvolle Zugabe von Kalk, um einen pH-Wert
von 5,5 bis 6 nicht zu unterschreiten. Die MaBnahmen sind mit der zustandigen Fachbehérde abzustimmen.

Hochwasserschutz
Grundungsbauteile Eingdnge sowie technische Hausein- und durchfihrungen sind Uberflutungs- und
auftriebssicher auszufihren.

Uferstreifen

Innerhalb der 5m breiten Uferstreifen durfen beidseitig keine hohenmaBigen Gelandeveranderungen sowie
bauliche oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur
Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden.

Bodendenkmale
Etwaige Funde von Bodendenkmalern sind gemaB Art. 8 Abs. 1+2 unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen.

Feuerwehr
Der Loschwasserbedarf ist ber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Das Hydrantennetz ist nach

den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszubauen. Die Hinweise der Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr sind zu beachten.

D Verfahrensvermerke

1. Der Markt Peiting hat in der Sitzung am 12.12.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30k

"Warmeversorgung Herzogsédgmuhle" beschlossen. Der Beschluss wurde am __._._ ortsiblich
bekanntgemacht.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__. wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeitvom __.__.____bis__.__.___frihzeitig 6ffentlich ausgelegt.

3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__. wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1BauGB in der Zeitvom __.__.____bis _._.__

frihzeitig beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__. wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom _.__.____bis __._.___ offentlich ausgelegt.

5. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __.__. wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.___bis _.__.__ beteiligt.

6.  Der Markt Peiting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._._ den Bebauungsplan gemaf § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._._ als Satzung beschlossen.

Markt Peiting, den __.__

Peter Ostenrieder - 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Markt Peiting, den __.__

Peter Ostenrieder - 1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __.__._ gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem
Tag zu den ortsiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 215 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Peiting, den __.__

Peter Ostenrieder - 1. Blrgermeister

Ubersicht M 1/7.500

Markt Peiting

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 30k

"Warmeversorgung Herzogsagmuhle®

Entwurf - M 1/1000 und 1/2500

raumsequenz Datum 18.06.2024

Plan / Index e01

zangmeisterstraBe 24 -
Bearbeitet sh

87700 memmingen
t. +49 83319622304 Projekt HSM03_23

f. +49 83319622309

www.raumsequenzde Grundlage DFK10/22




