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1 Planungsanlass und Planungsziel

Die Diakonie Minchen und Oberbayern — Innere Mission Mlnchen e.V. betreibt im Ortsteil Herzogsagmuhle
des Marktes Peiting die soziale Einrichtung Diakonie Herzogsagmuhle gGmbH fir Menschen in besonderen
Lebenslagen. Im Ortsteil befinden sich neben Wohnungen und betreutem Wohnen unterschiedliche integrative
Einrichtungen, wie Schulen, Ausbildungsbetriebe, Werkstatten, Verkaufsraume, etc. Der gesamte Ortsteil mit
Uber 1.000 Einwohnern wird Uber ein bestehendes Nahwdrmenetz versorgt, die Warmeerzeugung erfolgt
aktuell Uber ein Blockheizkraftwerk und einen Brennkessel - beide mit Erdgas betrieben - in einer zentralen
Waérmeaufbereitungsanlage in der WerkstraBe. Zielsetzung der gegenstandlichen Planung ist, den Anteil der
fossilen Warmeaufbereitung bis auf ein Minimum zu reduzieren und die bestehende technische Anlage

ausschlieBlich fur die Spitzenlastabdeckung und als Ausfallsicherheit zu verwenden.

Auf Grundlage einer Machbarkeits- und Standortanalyse (s. Kap. 5) wurden unterschiedliche Szenarien zur
Umstellung und Anordnung einer neuen Warmeenergiezentrale untersucht und bewertet. Als Ergebnis dieser
Untersuchung wurde eine dezentrale Anordnung der Anlage im Westen des Ortsteils im Einmindungsbereich
der UnteroblandstraBBe in die StaatsstraBe St 2014 beschlossen. Wesentlicher Aspekt fir diesen Standort war
die Mdglichkeit zur Nutzung von Grundwasserwarmepumpen im Grundwasserbereich Lech / Peitnach sowie
der Abwarme aus dem Betrieb der Kldrwerksanlage des Marktes Peiting. Dartiber hinaus kénnen hier flachig
Erdwarmesonden (unterirdisch) i.V. mit einer Freiflichenphotovoltaikanlage zur (anteiligen) Stromversorgung
der Warmepumpen situiert werden. Die (Aus-) Nutzung der Flache erfolgt damit mehrfach: Warmegewinnung
durch Erdsonden und Grundwasserpumpen unterirdisch sowie Stromerzeugung oberirdisch — diese Art der
Energieerzeugung ist bei den zuvor untersuchten Standorten nicht moglich.

Ziel der gegenstandliche 6. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Peiting ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein ,Sondergebiet Energieversorgung” mit parallel verlaufendem

Bebauungsplanverfahren Nr. 30 k ,Warmeversorgung Herzogsagmuhle.”

2 Lage und GroBe des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Herzogsagmuhle auf der gegenlber diesem Ortsteil
topographisch unteren Schotterterrassenebene des Lechs im Einmindungsbereich der Unteroblandstrae in
die StaatstraBe St 2014, westlich des Birklander Weges auf einer Teilflache der Flursticknummer 7729
Gemarkung Peiting — Herzogsdgmdhle und hat eine GroBe von ca. 8,6 ha.

Die Flache wird derzeit zu einem groBen Teil landwirtschaftlich genutzt (intensive Grinlandbewirtschaftung
westlich des Birklander Weges). Der westliche und 6stliche Grenzbereich der Planung ist von Wald- und
Gebuschstrukturen gepragt, wahrend sich im Offenland &stlich des Birklander Weges aufgrund langjahriger
extensiver Nutzung eine 6kologisch hochwertige Flachlandmahwiese entwickelt hat. Diese Flache bleibt vom
Geltungsbereich der gegenstandlichen Planung unberihrt. Im Norden des Anderungsbereichs verlduft in Ost-
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West-Richtung ein Graben mit einer gewissen 6kologischen Wertigkeit in einem verndssten Wiesenbereich.
Dieser Entwéasserungsgraben wird auf der Ebene des Bebauungsplanes von der Bebauung ausgeschlossen.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen und Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben
wie dem Baugesetzbuch (BauGB), den Naturschutzgesetzen des Bundes und des Freistaates Bayern, der
Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung und dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auch die fachlichen
Vorgaben Ubergeordneter Planungsebenen zu bertcksichtigen.

Dies sind in erster Linie das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan Oberland sowie der
rechtsgultige Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Peiting. Fir den Landkreis Weilheim-Schongau liegen
derzeit keine Planungen des Arten- und Biotopschutzprogrammes vor.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Der Markt Peiting ist gemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern als Mittelzentrum im
allgemeinen landlichen Raum definiert. Fur diese Gebietskategorie sowie das gegenstandliche Vorhaben gibt
das LEP die folgenden Ziele und Grundséatze vor:

Z 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

. Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”
Die Umsetzung dieser Zielvorgabe lasst sich auch auf die konkrete Projektebene herunterbrechen — erst im
Zuge konkreter Vorhaben lasst sich die nachhaltige Ausgestaltung umsetzen. Mit Umsetzung einer

nachhaltigen Warmeversorgung tragt das gegenstandliche Projekt zur Zielerreichung bei.

.Bei Konfiikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist den dkologischen
Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der
natdrlichen Lebensgrundlage droht" Im Zuge der Standortsuche fur die gegenstandliche Planung hat sich die
urspriinglich angestrebte Flache ostlich des Birkldander Weges als naturschutzfachlich hochwertige
Flachlandmé&hwiese herausgestellt, deren erneute Uberplanung und Bebauung nicht mehr weiterverfolgt wird.
Mit Entscheidung gegen diesen Standort tragt die gegenstandliche Planung zur Erreichung dieser Zielvorgabe
bei.

Im Wege der frihzeitigen Beteiligung der Fachbehérden wurde der Standort seitens der Hoheren
Landesplanung nochmals hinsichtlich der Anbindeerfordernis nach LEP 3.3. Z und Anlagen fiir erneuerbare

Energie bezogen auf das Landschaftsbildes nach LEP 6.2.3 G gepruft:

Zur Anbindungserfordernis kann gesagt werden, dass dieses nur neue Siedlungsflachen erfasst, welche dem
dauernden oder zumindest regelmaBigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind; dies ist bei der

gegenstandlichen Planung nicht der Fall.
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G 1.3.1 Klimaschutz

.Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch|..] die verstarkte

"

ErschlieBung erneuerbarer Energien, |..]." Ziel der gegenstandlichen Planung ist eine nachhaltige
Warmeversorgung des Siedlungsgebietes Herzogsagmuhle — dem Grundsatz 1.3.1 wird mit Umsetzung der

Planung also entsprochen.
G 5.4.2 Wald und Waldfunktionen

,Waélder, insbesondere groBe zusammenhdngende Waldgebiete Bannwdlder und landeskulturell oder
hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Fldchenverlusten
bewahrt  werden.” sowie: ,Die  Waldfunktionen  sollen  gesichert —und verbessert — werden.
Waldumbaumalnahmen sollen schonend unter Wahrung bestands- und lokalklimatischer Verhéltnisse
erfolgen. “Die gegenstandliche Planung umfasst im stidlichen Teil des Anderungsbereichs Waldflachen, welche
die Peitnach bis zur Lecheinmindung sédumen begleiten. Die bewaldeten Bereiche im Anderungsbereich
werden nicht Uberplant.

Grundsatz G 6.2.3 Photovoltaik

. Freifldchen-Photovoltaikaniagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden." Der
gegenstandlich herangezogene Standort ist zwar nicht als vorbelastet im Sinne einer Konversionsflache zu
betrachten, kann jedoch auf Grund seiner Lage und bisherigen Nutzung als zumindest eingeschrankt nattrlich

beurteilt werden.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen LEP 6.2.3 G, sofern diese nicht der Art der Energiegewinnung
untergeordnet sind, vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden, da diese ansonsten das
Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen koénnen. Laut Begrindung des LEP zéhlen zu den
vorbelasteten Standorten i.S. einer Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes zum Beispiel
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen  (Verkehrswege, Energieleitungen etc) oder
Konversionsstandorte. Das Plangebiet ist momentan landwirtschaftlich genutzt, daher kann keine Vorbelastung

im landesplanerischen Sinn angenommen werden.

Den Ausfihrungen ist entgegen zu halten, dass auf Grundlage der vorgenommenen Standort-
alternativenprifung (vgl. Kap. 6 im Umweltbericht) fur die Situierung der Warmeversorgungsanlage wegen der
geplanten regenerativen Energiesysteme: Erdwarme- und Grundwasserpumpen sowie die Einbeziehung der
Warmeenergie aus dem Abwasser der stdlich des Plangebiets befindlichen Klaranlage des Marktes Peiting

kein alternativer Standort besteht.

Um eine nahezu vollstdndig regenerative und langfristig energieautarke Anlage zu errichten, soll dartber
hinaus der flr den Betrieb der Anlagentechnik (Pumpen) erforderliche Strom auf der Flache selbst gewonnen
werden. Somit ist eine vollstandige Uberbauung mit PV — Modulen erforderlich, was, wie ausgefiihrt negative

Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben wird.
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Es sei auch darauf hingewiesen, dass neben der PV-Anlage auch das flr die Warmeversorgungsanlage
erforderliche Gebaude sowie auch die geplanten, siloartigen 3 bis 4 Pufferspeicher (ca. 10-12m hoch) im Stden

des Geltungsbereiches das Landschaftsbild beeintrachtigen werden.

Hier ist zunachst auszufihren, dass der Standort bezogen auf das Landschaftsbild auch dahin gehend fur
geeignet erachtet wird, weil dieser von 3 Seiten nicht einsehbar ist. An der verbleibenden, ,offenen” Seite nach
Osten entlang des Birklander Weges wird ein Grinstreifen zur Eingriinung festgesetzt — hier sei aber gesagt,
dass ein vollstandiges ,Wegpflanzen” der Anlage durch entsprechend hohe (und blickdichte) Hecken nicht
vorgesehen ist. Die Abkehr von fossilen zu regenerativen Energiegewinnungsanlagen wird ein stlckweit

sichtbar sein, so auch beim gegenstandlichen Planvorhaben.

Im Weiteren ist auszufihren, dass neben der Grundwassernutzung (unterirdisch) und der Stromgewinnung
(oberirdisch), die Flache auch — im Rahmen der naturschutzfachlichen Vorgaben — nicht vollstandig der
landwirtschaftlichen Nutzung (Rinderbeweidung mit max. 1 GV/ha) entzogen werden soll, d.h. dass die PV —
Anlagentechnik als sogenannte Agri-PV Anlagen ermdglicht werden und entsprechend aufgestéandert werden

soll. Im Bebauungsplan ist somit eine Anlagenhdhe von bis zu 4,5m zugelassen.

Ein weiterer Aspekt bei der Uberplanung der Flache ist der magliche Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung.
Hier ist entgegen zu halten, dass durch die vorgesehene Ausfliihrung der PV — Anlage als aufgestanderte ,Agri-
PV" die landwirtschaftliche Nutzung — unter Beachtung der Auflagen des Naturschutzes — weitergefihrt werden

kann und somit nicht vollstandig verloren gehen wird.
Z 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

,Die Versorgung der Bevilkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (berragenden offentlichen
Interesse liegenden und der Offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere: Anlagen
der Energieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher.

Z 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

,Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieSen und zu nutzen.” Ziel der
gegenstandlichen Planung ist eine nachhaltige Warmeversorgung im bestehenden Nahwarmenetz des
Siedlungsgebietes Herzogsagmuhle — den Zielen 6.1.1 und 6.2.1 wird mit Umsetzung der Planung in

Besonderem MaBe entsprochen.

3.2 Regionalplan Oberland (2020)

Die Marktgemeinde Peiting wird in der Strukturkarte des Regionalplans Oberland als Mittelzentrum im
allgemeinen landlichen Raum definiert. Sie bildet gemeinsam mit Schongau ein Doppelmittelzentrum. Fur
diese Form der zentralen Orte sowie das gegenstandliche Vorhaben gibt der Regionalplan die folgenden Ziel-

und Grundsatzvorgaben an:
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Kapitel | (A) - Grundsatz G 2.7

.Die regionale Energieversorgung soll weiterhin sichergestellt werden. Dabei sind die Potenziale der
erneuerbaren  Energien, der Energieeinsparung und der Effizienzsteigerung zu nutzen" Ziel der
gegenstandlichen Planung ist die Etablierung einer nachhaltigen Energieerzeugung aus nichtfossilen,

regenerativen Energietragern.
Kapitel Il (A) - Grundsatz 2

.In den Doppelmittelzentren [...] der Region sollen die funktionalen Verflechtungen zwischen den Teilorten
gestérkt und raumbedeutsame Planungen autfeinander abgestimmt werden." Die funktionalen Verflechtungen
zwischen den Teilorten werden bei Umsetzung der gegenstandlichen Planung nicht beeintrachtigt. Die

Planung ist dartber hinaus nicht als raumbedeutsam einzustufen.
Kapitel | (B) Ziel 2.2.2

WZur Sicherung eines intakten Wasserhaushalts fir Menschen, Tiere und Pflanzen, insbesondere auch im
Hinblick auf die Wasserriickhalte- und Speicherfunktion der Landschaft sowie zum Frhalt und — zur
Verbesserung der aquatischen und amphibischen Okosysteme einschliellich der Feuchtgebiete und der
vielféltigen Gewdsserlandschaften mit ihren Auen sollen [...] hochwassergetahrdete Tallagen als Abfluss- und
Riickhaltefldchen von damit unvereinbaren Nutzungen freigehalten werden." Die gegenstandlichen Planungen
wurden bereits frihzeitig mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt abgestimmt und nach einer
zielfuihrenden Losung firr die vorliegende Hochwassergefahrenflache gesucht. Eine mégliche Uberwindung des
Konflikts ist grundsatzlich denkbar.

Kapitel | (B) Ziel 3.1

.In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
allen lberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen." Das
gegenstandliche Plangebiet liegt auBerhalb des regionalplanerisch ausgewiesenen landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Lechtal und hat aller Voraussicht nach keine Auswirkungen auf den Schutzstatus des
Gebiets.

Kapitel VI (B) Ziel 7.2.1

.Durch funktions- und substanzerhaltende MalBnahmen soll auf die Sicherung schiitzenswerter Baudenkmaler
in der Region Oberland hingewirkt werden. Ihr Umfeld soll durch stadtebauliche und landschaftspflegerische
Begleitmalnahmen erhalten werden. [..]" Das im Siiden an den Anderungsbereich angrenzende historische
Gasthaus Herzogsagmduhle ist in direkter Weise von der Umsetzung einer Heizzentrale im Plangebiet betroffen.
Entsprechende EingriinungsmaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind zwingend
vorzusehen, um dem regionalplanerischen Ziel des Erhalts des Umfelds schitzenswerter Baudenkméaler
Rechnung zu tragen.
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Kapitel X (B) Ziel 1.1

.Eine ausreichende Energieversorgung der Region soll fidchendeckenad, umweltfreundlich und kostengdinstig
gesichert werden. Die Mdglichkeiten der Energieeinsparung sollen im Sinne der Nachhaltigkeit genutzt und
gefordert werden" Die vorliegende Planung zielt auf eine umweltschonende und flachendeckende
Energieversorgung Uber ein Nahwarmenetz ab, das durch Nutzung nachhaltiger Energietrager zu einer

langfristig kostenglnstigen Energieversorgung des Ortes beitragen wird.
Kapitel X (B) Grundsatz 3.1

.Erneuerbare Energien, bel denen in der gesamtdkologischen Bilanz die umweltentlastenden Effekte
Uberwiegen, sollen verstarkt genutzt werden." Die gegenstandliche Planung tragt diesem Grundsatz in

besonders hohem Mafe Rechnung.

Grundsatzlich entspricht die vorliegende Planung den Zielen und Grundsdtzen des Regionalplans. Die
gegebenenfalls entstehenden Konflikte im Bereich Denkmalschutz sowie Okologie sind im Zuge des weiteren

Verfahrens intensiver zu beleuchten und Losungswege zu finden.

4 Flachennutzungsplan

41 Derzeitige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtsgltigen Flachennutzungsplan des Marktes Peiting mit dem Ortsteil Herzogsagmuhle (Stand
23.07.2019) ist der Anderungsbereich aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache sowie entlang der Peitnach als

Wald ausgewiesen.
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Abbildung 1: Auszug Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich

Der von Ost nach West quer durch das Plangebiet verlaufende Entwasserungsgraben ist als Grinflache, bzw.
als zu erhaltender naturnaher Feucht- und Moorlebensraum dargestellt. Ostlich des Birklander Weges befindet
sich das Sondergebiet (SO Gebrauchtwarenmarkt an der StaatsstraBe 2014), welches im Zuge der
gegenstandlichen Planung nicht mehr mit einbezogen ist. Eine Herausnahme der Flache aus der
Sondernutzung ist im Wege zum Zeitpunkt der gegenstandlichen 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

nicht vorgesehen.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt dartiber hinaus im Norden nachrichtlich das
Vogelschutzgebiet (SPA) Mittleres Lechtal nordlich des Anderungsbereiches dar. Ebenso ist das FFH-Gebiet
Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten nachrichtlich GUbernommen worden. Im Weiteren
ist die Hochwassergefahrenflache des Lechs bzw. der Peitnach (HQq) mit den derzeitigen

Ausbreitungsgrenzen dargestellt.

Seite 7 von 10 www.raumsequenz.de



6. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 30k

,Warmeversorgung Herzogsdgmuhle” - Begrindung Entwurf | Standortentscheidung und Alternativenprifung

4.2 Geplante Darstellungen im Flachennutzungsplan

Fur die Umsetzung der geplanten neuen Nahwarmeversorgungsanlage soll die Flache westlich des Birklander
Weges gemaB der Plandarstellung oben als Sondergebiet Energieversorgung ausgewiesen werden.

/ »

N o

Unterkunft far Persone\n [Ii]
sonderen Lebenslagen

—

\ MI)

Abbildung 2: Auszug geplante Darstellung Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich

Die Beurteilung des naturschutzfachlichen Eingriffs erfolgt im Zuge des parallel verlaufenden
Bebauungsplanverfahrens Nr. 30k ,Warmeversorgungsanlage Herzogsdgmiuhle”. Ziel der gegenstandlichen

Planung ist die Verifizierung des geplanten Standortes auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.

5 Standortentscheidung und Alternativenprifung

Im Vorfeld der Vertiefung des gegenstandlichen Plangrundstickes wurde eine umfangreiche
Standortalternativenpriifung (7 Standorte) vorgenommen und die jeweiligen Vor- und Nachteile untereinander
abgewogen. Die entsprechende detaillierte Darstellung kann dem Kap. 6 im beigefligten Umweltbericht

entnommen werden.
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Zusammengefasst kann hier ausgefiihrt werden, dass bei den Standorten 01— 05 (ibergeordnet: Standorte A)
im Ortsbereich zunachst die Vorteile eines mdglichen, leitungstechnisch ,kurzen” Anschlusses an das
Nahwéarmeleitungsnetz des Ortsteils Herzogsagmuhle vorrangig waren. Mit der vertieften Untersuchung
zunachst mit einem Betrieb einer Hackschnitzelanlage mit Lagerflachen und im Weiteren mit den Erkenntnissen
zur Grundwasser- und Abwarmenutzung der Klarwerkanlage Markt Peiting fokussierte sich die

Standortentscheidung trotz der langeren Zuleitung auf die Flache westlich des Birklander Weges.

Im Wege der frihzeitigen Beteiligung der Fachbehorden wurde der Standort seitens der Hoheren
Landesplanung nochmals hinsichtlich der Anbindeerfordernis nach LEP 3.3. Z und Anlagen fiir erneuerbare

Energie bezogen auf das Landschaftsbildes nach LEP 6.2.3 G geprft:

Zur Anbindungserfordernis kann gesagt werden, dass dieses nur neue Siedlungsflachen erfasst, welche dem
dauernden oder zumindest regelmaBigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind; dies ist bei der

gegenstandlichen Planung nicht der Fall.

Freiflaichenphotovoltaikanlagen sollen LEP 6.2.3 G, sofern diese nicht der Art der Energiegewinnung
untergeordnet sind, vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden, da diese ansonsten das
Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen koénnen. Laut Begrindung des LEP zdhlen zu den
vorbelasteten Standorten i.S. einer Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes zum Beispiel
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen  (Verkehrswege, Energieleitungen etc) oder
Konversionsstandorte. Das Plangebiet ist momentan landwirtschaftlich genutzt, daher kann keine Vorbelastung

im landesplanerischen Sinn angenommen werden.

Den Ausfihrungen ist entgegen zu halten, dass auf Grundlage der vorgenommenen
Standortalternativenpriifung (vgl. Kap. 6 im Umweltbericht) fur die Situierung der Warmeversorgungsanlage
wegen der geplanten regenerativen Energiesysteme: Erdwarme- und Grundwasserpumpen sowie die
Einbeziehung der Warmeenergie aus dem Abwasser der stdlich des Plangebiets befindlichen Klaranlage des

Marktes Peiting kein alternativer Standort besteht.

Um eine nahezu vollstdndig regenerative und langfristig energieautarke Anlage zu errichten, soll dartber
hinaus der flr den Betrieb der Anlagentechnik (Pumpen) erforderliche Strom auf der Flache selbst gewonnen
werden. Somit ist eine vollstandige Uberbauung mit PV — Modulen erforderlich, was, wie ausgefihrt negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben wird.

Es sei auch darauf hingewiesen, dass neben der PV-Anlage auch das flr die Warmeversorgungsanlage
erforderliche Gebaude sowie auch die geplanten, siloartigen 3 bis 4 Pufferspeicher (ca. 10-12m hoch) im Stden
des Geltungsbereiches das Landschaftsbild beeintréchtigen werden.

Hier ist zunachst auszufihren, dass der Standort bezogen auf das Landschaftsbild auch dahin gehend fur
geeignet erachtet wird, weil dieser von 3 Seiten nicht einsehbar ist. An der verbleibenden, ,offenen” Seite nach
Osten entlang des Birklander Weges wird ein Grinstreifen zur Eingrinung festgesetzt — hier sei aber gesagt,

dass ein vollstandiges ,Wegpflanzen” der Anlage durch entsprechend hohe (und blickdichte) Hecken nicht
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vorgesehen ist. Die Abkehr von fossilen zu regenerativen Energiegewinnungsanlagen wird ein stlckweit

sichtbar sein, so auch beim gegenstandlichen Planvorhaben.

Im Weiteren ist auszufiihren, dass neben der Grundwassernutzung (unterirdisch) und der Stromgewinnung
(oberirdisch), die Flache auch — im Rahmen der naturschutzfachlichen Vorgaben — nicht vollstandig der
landwirtschaftlichen Nutzung (Rinderbeweidung mit max. 1 GV/ha) entzogen werden soll, d.h. dass die PV —
Anlagentechnik als sogenannte Agri-PV Anlagen ermdglicht werden und entsprechend aufgestandert werden

soll. Im Bebauungsplan ist somit eine Anlagenhdhe von bis zu 4,5m zugelassen.

Ein weiterer Aspekt bei der Uberplanung der Flache ist der magliche Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung.
Hier ist entgegen zu halten, dass durch die vorgesehene Ausflihrung der PV — Anlage als aufgestanderte ,Agri-
PV" die landwirtschaftliche Nutzung — unter Beachtung der Auflagen des Naturschutzes — weitergefihrt werden

kann und somit nicht vollstandig verloren gehen wird.

Zusammenfassung:

Der Markt Peiting mochte daher an der Planungsabsicht festhalten und auch groBflachige PV-Anlagen im
Plangebiet zulassen. Den Belangen der Energiewende wird an dieser Stelle gegeniber den stadtebaulich
nachvollziehbaren negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Einschrankungen bei der weiteren

landwirtschaftlichen Nutzung dieser Stelle des Gemeindegebiets Vorrang gegeben.

6 Berticksichtigung der Umweltbelange und Eingriffsermittiung

Der Umweltbericht gemal3 §2a BauGB ist integrierter Bestandteil dieser Begriindung und als Anlage beigefiigt.
In diesem werden die einzelnen Schutzglter ausgefiihrt und beschrieben. Zusammenfassend ist aus den
Ergebnissen der Berlcksichtigung der Umweltbelange auf Grundlage des in Anlage befindlichen

Umweltberichts bei den Schutzgitern insgesamt von einer mittleren Beeintrachtigung auszugehen.

Die Beurteilung der Eingriffsschwere mit etwaigen AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 30k ,Warmeversorgung Herzogsagmduhle” erfolgt im zugehdrigen Umweltbericht zu

diesem Bebauungsplan.

Zusammengefasst ist festzuhalten, dass gemdB den Ausflihrungen im beigeflgten Umweltbericht alle
umwelttechnischen Belange bearbeitet und insgesamt als bewaltigbar eingeschatzt werden. Einer weiteren
planerischen Vertiefung des Standorts im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens steht somit
aus Sicht des Marktes Peiting nichts entgegen.

7 Anlagen

1. Umweltbericht, raumsequenz vom 18.06.2024
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