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Markt Peiting

Der Bebauungsplan Nr. 48, "Eiselenweg / Peitnachtal”, 1. Anderung -

umfassend die FI. Nrn. 1001/3, 1004, 1004/3, 1004/5, 1004/6, 1005, 1005/2, 1203 Tfl.,
3307/4, 3307/18 - ersetzt die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplan Nr. 48, "Eiselenweg / Peitnachtal" vom 23.05.2006.

Der Markt Peiting erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 des Baugesetzbuchs
(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

"4

2.B.6.95

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Qualifizierter Bebauungsplan

Einfacher Bebauungsplan

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Von den allgem. zulassigen Nutzungen werden die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
genannten, Schank- u. Speisewirtschaften nicht zugelassen.
Die Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflache des Hauptbaukorpers:
Bei Doppel- und Einzelhaus = 180 m?

Bei Doppelhaushélfte = 90m?

max. Unter-/Hanggeschoss + 2 Vollgeschosse zulassig

Hohe baulicher Anlagen: | '
Max. Wandhohe bergseitig = 6,50 m ab Bezugspunkt OK FFB EG. : @ {
Dieser betragt max. 30 cm uber OK Strale an der Grundstlcksgrenze. S
Die max. Wandhéhe wird traufseitig gemessen. (sh. Gelandeschnitte A-A bis C-C)

Definition Wandhohe:
Die Wandhohe ist das Mal} von oben genannter Bezugshohe bis zur Oberkante
Dachhaut, gemessen an der AulRenkante der traufseitigen AuRenwand

Werden Einzelhduser mit unterschiedlichen Bezugshohen zu Doppelhausern
zusammengefiigt, ist als Bezugshdohe das Mittel aus den festgesetzten Bezugshohen
zu wahlen.

Zahl der Wohneinheiten:
Je Einzelhaus 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit zulassig.

Die Baugrenzen durfen durch die Flachen von Terrassen und Terrassentberdachungen
uberschritten werden.
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Bauweise, Baugrenzen TR

offene Bauweise TS
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig D672
Baugrenze o0
Verkehrsflachen oo
offentliche StraRenverkehrsflachen 0
offentliche StraBenbegrenzungslinie + 600+
Flachen fur Stellplatze, ausserhalb der Baugrenzen D= ?07,82
S =705,14

Flachen flr Garagen / Carports, ausserhalb der Baugrenzen

Gestaltung baulicher Anlagen

Gebaudeform:
Als Gundform des jeweiligen Gesamtbaukdrpers ist ein Rechteck zu wahlen, dessen
Wandlange an der Traufseite mind. 5/4 der Giebelbreite betragt.

Décher der Hauptgebaude:
Satteldacher, Pultdacher und versetzte gegenlaufige Pultdacher sind zulassig.

Dachneigungen der Hauptdacher:

Satteldacher von 20° - 35°

Pultdacher von 12° - 20°

versetzte gegenlaufige Pultdacher auch unterschiedliche Dachneigungen bzw. unter-
schiedliche Traufhdhen

Dacheinschnitte sind unzul@ssig.

Dachfenster, Dachgauben, Zwerchgiebel, Quergiebel (Wiederkehr) sind zulassig.

Die Firsthéhe von Dachgauben, Zwerchgiebel, Quergiebel muss erkennbar unterhalb
der Hauptfirsthdhe liegen.

vorgeschriebene Firstrichtung

Dacher der Nebengebaude:
Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher mit Dachbegriinung zuléssig.

Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind profilgleich mit gleicher Dachneigung,
Dachfarbe und Dacheindeckung auszufihren, aneinandergebaute Garagen und/oder
Carports sind profilgleich mit gleicher Dachneigung und Dacheindeckung auszufthren.

Solarkollektoren, Photovoltaikeinrichtungen:

Es sind in oder parallel zu den Dachflachen liegende Solarkollektoren oder Photovoltaik-
einrichtungen zul@ssig. Als parallel zur Dachfléche gelten Anlagen, die mit geringem
Abstand parallel zur Oberkante der Dachhaut errichtet werden.

Alternativ dlrfen diese an anderer geeigneter Stelle (z. B. als Uberdachung oder
Gelander von Balkonen) gestalterich ansprechend angeordnet werden.

Freistehende Solarkollektoren / Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig. Aufgestanderte
Solarkollektoren / Photovoltaikanlagen sind nur auf Nebengebéauden zulassig.

Flache fur Aufschiittung:

Im markierten Bereich sind Aufschittungen zulassig. Entlang des Eiselen- und
Ulmenweges bis auf max. OK StraRe. Diese Aufschittung muf® an der westlichen
Baugrenze das natirliche Gelande treffen. Die Abbdschung zu dieser Baugrenze ist
max. im Regelquerschnitt von 1 : 1,5 zuldssig. Entlang dieser westlichen Baugrenze
sind Stutzmauern nicht zul&ssig.

Garagen, Stellplatze und Nebengebaude:

Vor Garagentoren mit direkter Zufahrt von der 6ffentlichen Stralke muf ein min. 5 m
grofRem Stauraum zur Strallenbegrenzugslinie vorhanden sein. Dieser Stauraum, sowie
Zufahrten zu offenen Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den dafir festgesetzten
Flachen zulassig.
Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Stellplatznachweis ist entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
aktuellen gemeindlichen Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen zu fihren.

Nebengebaude bis 20 m? GF sind innerhalb und aullerhalb der Baugrenzen zulassig,
jedoch nicht im Vorgartenbereich.

Einfriedungen, Sichtschutz:

Als Einfriedung der Baugrundstiicke sind an offentlichen Verkehrsflachen nur sockellose,
fur Kleintiere durchlassige, Holz- und Metallzdune mit einer Hohe von max. 1,20 m, an
seitlichen und riickwértigen Grundstlcksgrenzen auch Maschendrahtzaune von max.
1,20 m Hohe, zulassig.

Der Raum vor den Garagen darf nicht eingefriedet werden.

Sichtschutzwande zwischen Doppelhaushalften sind im EG bis zu einer Hohe und Tiefe
von 2,5 m zulassig. Sichtschutzwande zwischen aneinandergrenzenden Balkonen sind
bis zu einer Hohe von 2,5 m in Tiefe der Balkone zulassig.

Massive Zaunsockel sind nicht zulassig.

Hecken als Einfriedungen sind nur aus heimischen Laubgehdlzen zulassig.

Wasserrickhaltung:
Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieferliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen (Hebeanlagen / Riickschlagklappen).

Die Gebaude sind gegen hohen Grundwasserstand und Schichtwasser zu schitzen.

Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen gemalt Art. 6 BayBo sind einzuhalten.

Flihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen:
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Baugebiets sind unterirdisch zu flihren.

Hinweise zum Bebauungsplan

bestehende Grundstlcksgrenze

Flursticksnummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

Hohenlinien dber NN

Vorschlag fiir den Abbruch von Geb&uden

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung (Teilungsabsicht)

Vorgeschlagene(r) Gebaudeform / Baukorper

Aufhebung des offentlichen Ful3- und Radwegs Wurzgartenweg

Gemeindliche Wasserleitung

Gemeindlicher Abwasserkanal

20 - KV - Kabelleitung

Stillgelegte Kanaltrasse

Flache flr Versorgungsanlagen, Trafostation

MaRzahlen in Meter

Als Hohenbezugspunkt wurde Kanalschachtdeckel Nr. 522/1, mit

OK Schachtdeckel = 707,82 (. NN, gewahit. Im Lageplan HFP (HGhenfestpunkt)
bezeichnet. 2 Schachtdeckel nérdlich der Kreuzung Uimenweg und Eiselenweg.

Nach Art. 10 Abs. 2 BayBO muB die Hohenlage der Gebaude in Absprache mit
dem Marktbauamt festgelegt werden.

C. Festsetzungen zur Grunordnung

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Altpappel - Einzelstammnutzung
Flachen der Sukzession Uberlassen
Einzelstamm - Entfernung ist moglich

Altgras - und Hochstaudenflachen
Flachen der Sukzession Uberlassen

Private Grunflache

Zu erhaltende Einzelbaume
Zu pflanzende Baume
Pflanzliste:

Fur die vorzunehmenden Pflanzungen sind folgende Baumarten laut Planzeichen zu
verwenden (Aufzahlung nicht abschlieRend):

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robus Eiche

Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Eingriinung:

Die unbebauten Flachen der Grundstlcke sind zu bepflanzen oder durch Ansaat zu
begrinen, soweit diese nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Terrassen
dienen. Diese Flachen sind im Wuchs zu fordern, artgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Die Eingrlinung ist spatestens in der nach Nutzungsaufnahme des jeweiligen Gebaudes
folgenden Pflanzperiode zu beginnen und abzuschlieflen.

Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der darauffolgenden Vegetations-
periode in einer gleichwertigen Guteanforderung nachzupflanzen.

Hinweise zur Grunordnung

Gewasser (Peitnach) und offene Gewéasser
FlieRgewasser Biotop mit uferzone
Altgeholze / Gehdlzsaume / Einzelbaume

Niederschlagswasser:

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlags-
wasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung "NWFreiV" und den
dazugehdrigen technischen Regeln "TRENGW" zu entnehmen. Fir das erlaubnisfreie
Einleiten in ein Oberflachengewasser gelten die technischen Regeln zum Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser "TRENOG".
Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich zu versickern. Die Sickerfahigkeit
ist vor Baubeginn mittels durch ein vom Bauherrn einzuholendes Baugrundgutachten
nachzuweisen.

Auf die Méglichkeiten der Regenwassernutzung (Gartenwasser, Toilettensplung)
wird hingewiesen.

Pflanzabstande:

Die Einhaltung der gesetzlichen Mindestgrenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Zum benachbarten privaten Grundsttlick sind 2 m Abstand einzuhalten.

Die Pflanzabstande zu offentlichen Flachen durfen unterschritten werden, wenn sicher-
gestellt ist, dass gegenlber eingebauten Leitungen ein ausreichender Wurzelschutz
gewahrleistet ist.

Die DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen ist zu beachten und einzuhalten.

Schutz bestehender Gehdlze:

Gem. § 39 BNatSchG dlrfen Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Geholze nur aullerhalb der Brutzeit (1. Marz - 30. September) gerodet oder auf den
Stockgesetzt werden; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung von Baumen.

Bodendenkmailer:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Baumassnahmen zu Tage kommen,
unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und sind dem Bayer. Landesamt flr
Denkmalpflege bekannt zu machen.

Boden:

Der belebte Oberboden (Mutterboden) ist vor jeder BaumaRRnahme abzuheben, nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.
Uberschussiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind moglichst
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.

Altlasten:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde
zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das
weitere VVorgehen abzustimmen.

Baumpflanzungen:

Auf die Beachtung der "FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen - Teil 2", des "Merk-
blatts Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen sowie des "Merkblatts zum Schutz erdverlegter Kabel"
wird hingewiesen.

Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu
vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantung,
z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind Uber die gemeindliche Abwasserbeseitigung
zu entsorgen.

Das Peitnachufer im siidwestlichen Bereich ist vor Beginn der BaumafRnahme
zu sichern.

Nach Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG ist der Griinordnungsplan Bestandteil des
Bebauungsplanes.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Eiselenweg /

Peitnachtal" wurde vom Bau- und Umweltausschuss des Marktes Peiting am 18.06.2024 gefasst.

. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde am .............cccceu..e..

ortsublich bekanntgemacht.

. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum von

........................ o] T

. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ........................ unter Fristsetzung
bis einschlieBlich ............cccovuee. gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

. Der Satzungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Eiselenweg /
Peitnachtal" in der Fassung vom ..............ccce...... wurde vom Marktgemeinderat des Marktes
Peiting am ..........coocvvnne. gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

Peiting, .....ccccovvvrvrreeen
S

Erster Blrgermeister

. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung fiir den

Bebauungsplan Nr. 48 "Eiselenweg / Peitnachtal" vom erfolgte am ................c.........
Dabei wurden auf die Rechtsfolgen des § 44 und § 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 "Eiselenweg /
Peitnachtal" in der Fassung vom ............ccccovevnne, gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Peter Ostenrieder
Erster Blrgermeister

Markt Peiting
Bebauungsplan Nr. 48
"Eiselenweg / Peitnachtal”
1. Anderung

Planzeichnung M =1 : 500
und
Festsetzungen und Hinweise

Entwurfs-Fassung vom 10.09.2024
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