8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 a ..Bei den Sandgruben*

Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 15 a ,Bei den Sandgruben* des Marktes Peiting vom 31.08.1992, ist
rechtskréaftig seit 24.03.1993. Er wurde bis dato siebenmal gedndert.

Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1197/1 soll ein Haus mit 6 Wohneinheiten im
Spirketweg gebaut werden.

Ziel der beantragten Anderungen ist die Schaffung von zusatzlichen Wohnraum im Rahmen
der Nachverdichtung. Es wird ein unbebautes Grundstiick genutzt, dass als Baullicke z&hlt.

Der gesamte Bebauungsplan enthalt groftenteils noch Festsetzungen, welche den heutigen
Anspriichen fiir eine flachensparende und kompakte Siedlungsentwicklung im Innenbereich
nicht mehr entsprechen. Eine verniinftige Ausnutzung der Dachgeschosse ist grofitenteils
nicht méglich. Mit der Festsetzung einer anderen Dachneigung, sowie die Anderung von
einem Vollgeschoss mit Dachgeschoss auf zwei Vollgeschosse soll die Mdglichkeit der
Schaffung von zusétzlichen Wohnraum in den Nutzungsschablonen B,C und D erméglicht
werden. Die Wohneinheiten werden bei Einzelhdusern auf 6 WE begrenzt.

Um einen optimalen Wohnraum zu schaffen, miissen zusétzlich andere Anderungen des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden. Hierzu gehdren z.B. den Ersatz der Grundfléche
durch die Festlegung der GRZ mit 0,4 und GFZ mit 0,6 bei allen Hausarten, sowie die
Gaubenform. Auch eine Bebauung von Nebengebauden und Garagen aufierhalb der
Baugrenzen ist notwendig.

Die Regelung der Tiefgaragen wird in der neuen Stellplatzsatzung des Marktes Peiting vom
05.04.2024 getroffen und ist hier obsolet.

Aus stadtebaulicher Sicht sind gegen die beantragten Anderungen keine Einwande zu
erheben, da insbesondere im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits einige
Mehrfamilienhduser stehen. In diesem Bereich sind nur noch wenig freie Grundstilicke
vorhanden.

Viele der bereits bebauten Grundstiicke sind mit Doppelhdusern oder Bungalows bebaut.
Hier bestiinde dann die Méglichkeit einer Nachverdichtung durch Aufstockung der Gebaude
bzw. ein Ausbau der Dachgeschosse.

Peiting, 10.07.2024
Im Auftrag
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