Bebauungsplan Nr. 30L "An der Ringstrale" : e gzae‘ziggst?r;er:ﬁnggsnme; Abgrenzung von StraBenflachen mit unterschiedlicher C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen D Verfahrensvermerke

Der Markt Peiting erlasst gemaB § 2 Abs. 1und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 1  Planzeichen 1. Der Markt Peiting hat in der Sitzung am 30.01.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30k
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der Gemeinde- 5 d "Wérmeversorgung Herzogs’a‘gmuhle" beschlossen: Der Aufstellungsbeschluss BT (et (s
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. | S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt 6 Griinor nung

g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplans mit ortsiblich bekanntgemacht.
geandert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der - s

X Grinordnung
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 . e et e s ' . .
(GVBL. S. 257), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November Private Grinflache: Von Bebauung jeglicher Art freizuhalten. 2. Per Vore_ntwurf des BebauuhQSplans in der ,'_:3559"‘9 .Yom 1,8'06'2024 wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Verordnung tber die ' o in der Zeit vom 19.07.2024 bis 21.08.2024 fruhzeitig 6ffentlich ausgelegt.
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 91S. 58), zuletzt Bestandsbaum, zu erhalten. Im Falle einer unvermeidlichen Fallung ist eine Ersatzpflanzung we wes ws Angrenzender Bebauungsplan Nr. 30k "Wérmeversorgung Herzogsagmuhle®
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) die folgende Satzung: gem. Pflanzliste Ziff. 2 / Hinweise dieser Satzung im Geltungsbereich vorzunehmen. 3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2024 wurden die Behérden und
Im Weiteren sind artenschutzrechtliche Belange gem. Ziff. 7 dieser Satzung zu beachten. scinstig.e.n Trég.gr offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 11.07.2024 bis 14.08.2024
— T pestehende Flurgrenze und Flurstlicksnummer rahzeitig betalligt
A Festsetzungen nach § 9 BauGB durch Planzeichen O i?“a”,dsza_“m' s elen: i geﬁé”ter ga“rT‘ :t eine Er;atZPﬂa”ZU”g gem: Pflanzliste Ziff. 2 / 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2024 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
m'\”\‘;vvee'iigre':i?r:d ZZ;’;‘?CL”JU ree z:'t‘li;ee;'; n;‘;’;g‘f Z’T‘f‘:”% P . in der Zeit vom 27.09.2024 bis 25.10.2024 &ffentlich ausgelegt.
. Ziff. 7 dieser Satzung zu beachten. %// eplantes Gebaude
. 0 gep
1 Geltungsbereich 5. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2024 wurden die Behérden und sonstigen
) - . . e : : Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.09.2024 bis 25.10.2024 beteiligt.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches Bebauungsplans mit \l;lae:a;zla;nzung Baum gem. Pflanzliste Ziff. 2 / Hinweise dieser Satzung. Lage im Geltungsbereich g gey i ilig
— E—— - . 95 67 % - .
Grinordnung ¥ I bestehender Gelandehdéhenpunkt (Grundlage: Vermessung vom 27.03.2024) 6. Der Markt Peiting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.11.2024 den Bebauungsplan geméR
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.09.2024 als Satzung beschlossen.
2 Art der baulichen Nutzung Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: D5 Bemassung @ Wendekreis ing, dendd. . AU
o Sondergebiet nach § 11 BauNVO, zulassig sind Wohnungen in Kleinhausern, welche i.V. mit der N )
Sondernutzung der Diakonie Herzogsagmuhle gGmbH stehen. A1l auf FIst.Nr. 7692 Markt Peiting / Gemarkung Herzogsagmuhle
. S Naturschutzfachliche Aufwertung der Flache (Teilflache des Grundsticks FI. Nr.7692 (ca. 685 m2) 2 Pflanzliste
e dUUDLUTIULZIGLTHICTIC AUTWETIUNG QET Flache (1 eliflalne des Lrundstucks Fl. NF./6J¢ \Ca. oo Mm% & T RIERI&RISs e e ST e
3 MaB der baulichen Nutzung - durch Umwandlung in B 116 (ca. 50%): Pflanzung von Hecken und Biischen aus raschwiichsigen, ”Burgermeister
einheimischen und standortgerechten Straucharten, (z. B. Schwarzer oder Roter Holunder) und in Fur die Bepflanzung offentlicher und privater Grinfldchen sind vorrangig folgende Arten zu verwenden:
GR 8 x 50m? Zulassige Grundflache (GR), insgesamt max. 400m? . @ o) B 431 (ca. 50%): ,Streuobstbesténde" (junge Ausbildung / Bestandsalter < 25 Jahre) im Komplex mit
@ Griunland.” Baume |. Ordnung ' Bische und Straucher: 7. Ausgefertigt
FOK EGra: Maximal zulassige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax) Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
+69%650mUNN - gem. Nutzungsschablone, hier 696,50 in Meter tber Normal Null nach DHHN(2016). Acer pseudqplatanus Bergahorn Corylus avellana (4asalfue Markt Peiting, deng M_84
_ . ) , _ 7 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- (V) und vorgezogene MaBnahmen (CEF) Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus monogyna  WeiBdorn
WHae Maximal zulassige Wandhohe (WH) gem. Nutzungsschablone, hier 3,5m in Meter ab Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
3,5m ab FOK Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax) Tilia cordata Winterlinde ; s
CEF1 - Neuanlage von Waldeidechsenhabitaten gem. Planzeichnung Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteu‘m Heckenkirsche
Maximal zuldssige Firsththe (FH) gem. Nutzungsschablone, hier 5,0m in Meter ab Oberkante Schaffung von Waldeidechsenhabitaten auBerhalb der Eingriffsbereiche durch Neuanlage von Totholz-Haufen Rhafmnys Fathartlcus foetgdone - . | L G v e R it
FHmax ) ; ) . = ; e g ; Prunus spinosa Schlehe rleder 1. Bdrgermeister
5,0m ab FOK des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (FOK EGmax) und Baumstuben mit Stein- und Sandschittungen. Mindestverhéltnis der MaBnahme 1: 1. Baume II. Ordnung Rosa canina Hundsrose
. V1 - Verlequng vorhandener Waldeidechsenhabitate g\gg';agzgzj;e LGQSSZE:SQ ngbucus nigra Schwarzer Hollunder 8 “DerSat beschl Beb .
4 Bauweise, Baugrenzen Vergramung und schrittweise Entwertung des Lebensraumes im Eingriffsbereich durch Verringerung des Carpinus betulus Hairbuche Vibunum lantana Wolliger Schneeball . er Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am3 A A geméaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

Strukturreichtums. Entfernung von Gehdlzen (1. Oktober bis 28. Februar) sowie Absammeln von Totholz und Sorbus torminalis Elsbeere ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem

. : ) . ol e fi5ch h Art. 6 BavBO zu ims. _ L : . ) : o )
Offene Bauweise (0). Die Gebiude sind mit seitlichen Abstandsflachen nac ay Steine in der Eingriffsiache und.Verlegung in den neven Waldeindechsenhabitate (CEF) Tag zu den ortsublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

o errichten. e ¢ o 6 cind P s ki M e Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
o . . sowie lokale Kern- und Steinobstsorten. Es sind nur Geholze aus zertifiziert gebietseigener Herkunft (aus dem die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 215 und 215 BauGB wurde

Baugrenze; ein oberirdisches Vortreten mit untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 Abs. 6 V2 - Schutzzaun im Eingriffsbereich gem. Planzeichnung N - Vorkommensgebiet 6.1 - Alpenvorland bzw. gemaB FoVHgV) zu verwenden. in der Bekanntmachung hingewiesen

= BayBO st gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Einzaunung des Eingriffsbereiches mit ortsfesten Kleintierschutz- oder Amphibienzaun (glatte Folie, kein :
: 3 Polyestergewebe, 50 cm hoch). Zaun dabei wahlweise 10 cm in das Erdreich eingraben oder von der Seite, von Markt Peiting. d KM 2
o der das Einwandern verhindert werden soll, umschlagen und mit Sand/Erdreich niedrig abdecken. 3  Weitere Hinweise durch Text % B

_______________ Umgrenzungslinie fiir Stellplatze (ST) und Nebengebéude (NG, z.B. Mllhduschen, \
ST/NG Fahrradunterstande). Diese diirfen nur innerhalb dieser Umgrenzungslinie errichtet werden.

Altlasten und Bodenschutz
. ) ie auBerhalb B Ortliche Bauvorschriften Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sofern bei Erd- und
inaé;en pach : M.' '/:,?St 2 BZZNVO aliffer sy ausermal disser LRgrenzuIRg sowig elbe Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
SERARIAIRG SIS weie Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das zustdndige Landratsamt zu verstandigen zu

rieder - 1. BUrgermeister

1 Dachgestaltung informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung
5 Verkehrsflachen zuzufihren.
FD/SD/ Fir die Haupt- und Nebengebdude zulassige Dachformen: Flachdach (FD) , Satteldach (SD),
) . ) PD/TD Artenschutz
ffentliche StraBenverkehrsflache Pultdach (PD) und Tonnendach (TD) A
bestgiienae Giierbighe biatenvarkelm Grundsétzlich sind bei Arbeiten im Plangebiet artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG zu bertcksichtigen
i B0 Fiir die Haupt- und Nebengebaude zulassige Dachneigung in Grad: min. 0 bis max. 32° (Tétungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Bei der Baufeldfreimachung und den

Geholzfallungen sind dartiber hinaus die allgemeinen Schutzzeiten nach § 39 BNatSchG zu beachten (keine

offentliche StraBenverkehrsflache mit besondere Zweckbestimmung: Durchfohrung zwischen 1, Marz bis 30, September)

Verkehrsberuhigter Bereich

Erhalt Lebensraume im Eingriffsbereich Waldeidechsen

Bdschungen oder Trockenmauern, Sonnenplatze, die nicht vom Eingriff betroffen sind, aber durch die Bauarbeiten
beeintrachtigt werden kénnten, sind als durch eindeutige Kennzeichnung (z.B. Absperrband oder Bauzaun) als
Tabuflachen zu sichern und auszuweisen.

’ a Beleuchtung
BP 30K Als Leuchtmittel entlang der ErschlieBungsstraBe sind warmweiBe LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis
"Warmeversorgung max. 3000 Kelvin zu verwenden.
Herzogsagmiihle"

Oberflachenwasser, wild abflieBendes Wasser und Niederschlagswasser

Im Planungsgebiet kann bei Starkniederschlagen wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die
Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefihrt werden kann. Die
Offnungen in Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstticken ortlich zu versickern
Bodendenkmale

Etwaige Funde von Bodendenkmale sind gemaB Art. 8 Abs. 1+2 unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

Feuerwehr

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach den technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Bereitstellung von mindestens 800 |/min Uber zwei Stunden
erforderlich. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszubauen.
Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.
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(

Die Hinweise der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr sind zu beachten.

Stellpldtze und Freianlagen

Stellplatze sind gem. der Garagen- und Stellplatzverordnung des Marktes Peiting in der jeweils bei Antragstellung
gultigen Fassung nachzuweisen und herzustellen. Die hier ausgefihrten Vorgaben zur Sickerfahigkeit und
Bepflanzung der Stellplatze sind hierbei zu beachten.

Die nicht fir Wege und Platze genutzten Flachen im Bereich der Kleinhduser sind gartnerisch zu gestalten. 4 ’  J Y A\ An Al ) N
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