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Einleitung

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Diakonie MUinchen und Oberbayern — Innere Mission Minchen e.V. betreibt im Ortsteil Herzogsagmuhle
des Marktes Peiting die soziale Einrichtung Diakonie Herzogsagmiihle gGmbH fir Menschen in besonderen
Lebenslagen. Im Ortsteil befinden sich neben klassischen Wohnungen und betreutem Wohnen unterschiedli-
che integrative Einrichtungen wie Schulen, Ausbildungsbetriebe, Werkstétten, Verkaufsraume, etc. Der gesamte
Ortsteil mit tber 1.000 Einwohnern wird Uber ein bestehendes Nahwéarmenetz versorgt, die Wéarmeerzeugung
erfolgt aktuell fossil Gber eine zentrale Warmeaufbereitungsanlage in der WerkstraBe im Westen des Ortsteils.

Ziel des gegenstandlichen Bebauungsplans Nr. 30k ,Warmeversorgung Herzogsagmuhle” des Marktes Peiting
ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Heizzentrale im Bereich
zwischen Birklander Weg und Gasthaus Herzogsagmuhle bzw. Klarwerk Peiting.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 9,5 ha und liegt zwischen dem Ortsteil Herzogsagmuhle und
der im Westen verlaufenden Peitnach, direkt westlich der Staatsstrae 2014.

Die Flache wird derzeit nahezu vollumfanglich landwirtschaftlich genutzt (Griinlandbewirtschaftung). Der west-
liche und stdliche Grenzbereich der Planung ist von Wald- und Gebuschstrukturen gepragt, die hier die Peit-
nach als Geholzstrukturen begleiten. Im 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Offenland (Bereich
rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 30g .Gebrauchtwarenmarkt an der StaatsstraRe 2014") jenseits des Birklan-
der Weges hat sich aufgrund langjahriger extensiver Nutzung eine 6kologisch hdherwertige Wiese mit verein-
zelten Orchideenbesténden entwickelt, die nicht Gberplant wird. Teil des Geltungsbereichs ist jedoch die kiinf-
tige Trasse der Warmeleitung in Richtung Alfons-Brandi-Schule und von dort in Richtung Suden. Hier quert

der Geltungsbereich ein Waldstiick, in dem entsprechende Rodungen notwendig werden.

2 Darstellung der Fachgesetze und Fachpléne — Planungsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben
wie dem Baugesetzbuch (BauGB), den Naturschutzgesetzen des Bundes und des Freistaates Bayern, der Was-
serschutz- und Abfallgesetzgebung und dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) auch die fachlichen Vor-
gaben Ubergeordneter Planungsebenen zu bertcksichtigen.

Dies sind in erster Linie das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan Oberland sowie der
rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Peiting. Dartber hinaus trifft das Arten- und
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Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Weilheim-Schongau aus dem Jahr 1997 allgemeingultige Aussagen
zu bedeutsamen Tier- und Pflanzenarten sowie ausgewahlten Lebensraumtypen im Landkreis.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern ( LEP 2020)

Der Markt Peiting ist gemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern als Mittelzentrum im
allgemeinen landlichen Raum definiert. Fur diese Gebietskategorie sowie das gegenstandliche Vorhaben gibt
das LEP die folgenden Ziele und Grundsétze vor:

Ziel Z 1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

. Die réumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.”
Die Umsetzung dieser Zielvorgabe lasst sich auch auf die konkrete Projektebene herunterbrechen - erst im
Zuge konkreter Vorhaben lasst sich die nachhaltige Ausgestaltung umsetzen. Mit Umsetzung einer nachhalti-
gen Warmeversorgung tragt das gegensténdliche Projekt zur Zielerreichung bei.

«Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und kologischer Belastbarkeit ist den Skologischen Be-
langen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentfiche und langfristige Beeintrachtigung der natdrli-
chen Lebensgrundlage droht" Im Zuge der Standortsuche fir die gegenstandliche Planung hat sich die ur-
sprunglich angestrebte Flache ostlich des Birklander Weges als naturschutzfachlich hochwertige Flachland-
mahwiese herausgestellt, deren erneute Uberplanung und Bebauung nicht mehr weiterverfolgt wird. Mit Ent-
scheidung gegen diesen Standort tragt die gegenstandliche Planung zur Erreichung dieser Zielvorgabe bei.

Im Wege der frihzeitigen Beteiligung der Fachbehdrden wurde der Standort seitens der Héheren Landespla-
nung nochmals hinsichtlich der Anbindeerfordernis nach LEP 3.3. Z und Anlagen fiir erneuerbare Energie be-
zogen auf das Landschaftsbildes nach LEP 6.2.3 G gepruft:

Zur Anbindungserfordernis kann gesagt werden, dass dieses nur neue Siedlungsfléchen erfasst, welche dem
dauernden oder zumindest regelmaBigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind; dies ist bei der gegen-
sténdlichen Planung nicht der Fall.

Grundsatz G 1.3.1 Klimaschutz

.Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch|...] die verstarkte
ErschlieBung erneuerbarer Energien, (...]." Ziel der gegenstandlichen Planung ist eine nachhaltige Warmever-
sorgung des Siedlungsgebietes Herzogsagmuhle — dem Grundsatz 1.3.17 wird mit Umsetzung der Planung also
entsprochen.

Grundsatz G 5.4.2 Wald und Waldfunktionen

. GroBe zusammenhéngende Waldgebiete, Bannwdlder und landeskulturell oder dkologisch besonders be-
deutsame Wélder sollen vor Zerschneidung und Fléchenverlusten bewsahrt werden. Die Waldfunktionen sollen

gesichert und verbessert werden.” Die gegenstdndliche Planung umfasst im stdlichen Teil des
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Geltungsbereichs Waldflachen, welche die Peitnach bis zur Lecheinmindung sdumend begleiten. Die bewal-
deten Bereiche im Geltungsbereich werden nicht Uberplant.

Grundsatz G 6.2.3 Photovoltaik

«freifldchen-Photovoltaikaniagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.” Der gegen-
standlich herangezogene Standort ist zwar nicht als vorbelastet im Sinne einer Konversionsflache zu betrach-
ten, kann jedoch auf Grund seiner Lage und bisherigen Nutzung als zumindest eingeschrankt naturlich beurteilt

werden.

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen LEP 6.2.3 G, sofern diese nicht der Art der Energiegewinnung unterge-
ordnet sind, vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden, da diese ansonsten das Landschafts-
und Siedlungsbild beeintrachtigen kdnnen. Laut Begrindung des LEP zéhlen zu den vorbelasteten Standorten
i.S. einer Beeintrachtigung des Landschafts- und Siedlungsbildes zum Beispiel Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Das Plangebiet ist
momentan landwirtschaftlich genutzt, daher kann keine Vorbelastung im landesplanerischen Sinn angenom-

men werden.

Den Ausfihrungen ist entgegen zu halten, dass auf Grundlage der vorgenommenen Standortalternativenpri-
fung (vgl. Kap. 6 im Umweltbericht) fur die Situierung der Warmeversorgungsanlage wegen der geplanten
regenerativen Energiesysteme: Erdwarme- und Grundwasserpumpen sowie die Einbeziehung der Warmeener-
gie aus dem Abwasser der stdlich des Plangebiets befindlichen Klaranlage des Marktes Peiting kein alternativer
Standort besteht.

Um eine nahezu vollstandig regenerative und langfristig energieautarke Anlage zu errichten, soll dariber hin-
aus der fur den Betrieb der Anlagentechnik (Pumpen) erforderliche Strom auf der Flache selbst gewonnen
werden. Somit ist eine vollstandige Uberbauung mit PV — Modulen erforderlich, was, wie ausgefihrt negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben wird.

Es sei auch darauf hingewiesen, dass neben der PV-Anlage auch das fur die Warmeversorgungsanlage erfor-
derliche Geb&ude sowie auch die geplanten, siloartigen 3 bis 4 Pufferspeicher (ca. 10-12m hoch) im Stden des
Geltungsbereiches das Landschaftsbild beeintrachtigen werden.

Hier ist zunachst auszufiihren, dass der Standort bezogen auf das Landschaftsbild auch dahin gehend fir
geeignet erachtet wird, weil dieser von 3 Seiten nicht einsehbar ist. An der verbleibenden, ,offenen” Seite nach
Osten entlang des Birklander Weges wird ein Granstreifen zur Eingrinung festgesetzt — hier sei aber gesagt,
dass ein vollstandiges ,Wegpflanzen” der Anlage durch entsprechend hohe (und blickdichte) Hecken nicht
vorgesehen ist. Die Abkehr von fossilen zu regenerativen Energiegewinnungsanlagen wird ein stickweit sicht-
bar sein, so auch beim gegenstandlichen Planvorhaben.

Im Weiteren ist auszufihren, dass neben der Grundwassernutzung (unterirdisch) und der Stromgewinnung
(oberirdisch), die Flache auch — im Rahmen der naturschutzfachlichen Vorgaben — nicht vollstéandig der land-
wirtschaftlichen Nutzung (Rinderbeweidung mit max. 1 GV/ha) entzogen werden soll, d.h. dass die PV -
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Anlagentechnik als sogenannte Agri-PV Anlagen ermdglicht werden und entsprechend aufgestandert werden
soll. Im Bebauungsplan ist somit eine Anlagenhohe von bis zu 4,5m zugelassen.

Ein weiterer Aspekt bei der Uberplanung der Flache ist der mogliche Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung.
Hier ist entgegen zu halten, dass durch die vorgesehene Ausfuhrung der PV ~ Anlage als aufgestéanderte ,Agri-
PV” die landwirtschaftliche Nutzung — unter Beachtung der Auflagen des Naturschutzes — weitergefuhrt werden

kann und somit nicht vollstandig verloren gehen wird.

2.2 Regionalplan Oberland 17 (2020)

Die Marktgemeinde Peiting wird in der Strukturkarte des Regionalplans Oberland als Mittelzentrum im allge-
meinen landlichen Raum definiert. Sie bildet gemeinsam mit Schongau ein Doppelmittelzentrum. Fur diese
Form der zentralen Orte sowie das gegenstandliche Vorhaben trifft der Regionalplan die folgenden Ziel- und

Grundsatzformulierungen:
Kapitel | (A) - Grundsatz G 2.7

.Die regionale Energieversorqung soll weiterhin sichergestellt werden. Dabel sind die Potenziale der erneuer-
baren Energien, der Energieeinsparung und der Effizienzsteigerung zu nutzen." Ziel der gegenstandlichen Pla-
nung ist die Etablierung einer nachhaltigen Energieerzeugung aus nichtfossilen, regenerativen Energietragern.

Kapitel Il (A) - Grundsatz 2

.In den Doppelmittelzentren [..] der Region solfen die funktionalen Verflechtungen zwischen den Teilorten
gestérkt und raumbedeutsame Planungen aufeinander abgestimmt werden.” Die funktionalen Verflechtungen
zwischen den Teilorten werden bei Umsetzung der gegenstandlichen Planung nicht beeintrachtigt. Die Pla-

nung ist dartber hinaus nicht als raumbedeutsam einzustufen.
Kapitel | (B) Ziel 2.2.2

WZur Sicherung eines intakten Wasserhaushalts fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, insbesondere auch im Hin-
blick auf die Wasserriickhalte- und Speicherfunktion der Landschaft sowie zum Erhalt und zur Verbesserung
der aquatischen und amphibischen Okosysteme einschlieBlich der Feuchtgebiete und der vielfiltigen Gewds-
serfandschaften mit ihren Auen sollen [..] hochwassergefdhrdete Tallagen als Abiiuss- und Rickhaltefidchen
von damit unvereinbaren Nutzungen freigehalten werden.” Die gegenstandlichen Planungen wurden bereits
frihzeitig mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt abgestimmt und nach einer zielfuhrenden Lésung fur
die vorliegende Hochwassergefahrenflache gesucht. Eine mégliche Uberwindung des Konflikts ist grundsatz-
lich denkbar.

Kapitel | (B) Ziel 3.1

JIn landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege bei
allen tiberdrtiich raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen.” Das

gegenstandliche Plangebiet ragt in seinem nérdlichen Teil in das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet entlang des
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Lechs. Das Gebiet besitzt eine herausragende Bedeutung fur Arten und Lebensraume sowie fur die Erholungs-
funktion. Die besondere Bedeutung der Gebiete ist in jedem Einzelfall nach der individuellen Bedeutung fur
den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Vorsorge fir eine ruhige, nachhaltige, naturbezogene Erho-
lung zu beurteilen. Das Vorhaben hat aufgrund seines geringen Einwirkbereichs und seiner Nutzungsart aller
Voraussicht nach keine erheblichen Auswirkungen auf den Schutzstatus des Gebiets.

Kapitel VI (B) Ziel 7.2.1

«Durch funktions- und substanzerhaltende MaBnahmen soll auf die Sicherung schitzenswerter Baudenkmaéler
in der Region Oberland hingewirkt werden. Ihr Umfeld soll durch stédtebauliche und landschaftspfiegerische
BegleitmaBnahmen erhalten werden. [..]" Das im Suden an den Geltungsbereich angrenzende historische
Gasthaus Herzogsagmuhle ist in direkter Weise von der Umsetzung einer Heizzentrale im Plangebiet betroffen.
Entsprechende EingrinungsmaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleit-planung sind zwingend vorzu-
sehen, um dem regionalplanerischen Ziel des Erhalts des Umfelds schutzenswerter Baudenkmaler Rechnung

zu tragen.
Kapitel X (B) Ziel 1.1

.Eine ausreichende Energieversorgung der Region soll fidchendeckend, umweltfreundlich und kostengdinstig
gesichert werden. Die Moglichkeiten der Energieeinsparung sollen im Sinne der Nachhaltigkeit genutzt und
gefordert werden.” Die vorliegende Planung zielt auf eine umweltschonende und flachendeckende Energie-
versorgung Uber ein Nahwarmenetz ab, das durch Nutzung nachhaltige Energietrdger zu einer langfristig kos-

tengunstigen Energieversorgung des Ortes beitragen wird.
Kapitel X (B) Grundsatz 3.1

«Erneuerbare Energien, bei denen in der gesamtokologischen Bilanz die umweltentlastenden Effekte dberwie-
gen, sollen verstarkt genutzt werden.” Die gegenstandliche Planung tréagt diesem Grundsatz in besonders ho-
hem MaBe Rechnung.

Grundsatzlich entspricht die vorliegende Planung den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans. Die gege-
benenfalls entstehenden Konflikte im Bereich Denkmalschutz sowie Okologie sind im Zuge des weiteren Ver-
fahrens intensiver zu beleuchten und Losungswege zu finden.

2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Weilheim-Schongau stammt aus dem Jahr 1997.
Entsprechend alt sind seine Datengrundlagen und die ihm zugrundeliegenden Artnachweise. Grundsatzlich
bieten ABSP ein hilfreiches Werkzeug bei der Erarbeitung geeigneter Ziellebensraume fur Ausgleichsflachen
und bei der Beurteilung von Habitatpotenzialen eines Gebietes. Aufgrund der umfangreichen floristischen und
faunistischen Kartierungen (vgl. Anlagen Vegetationserkundung, M. Kdnig / 02.09.2024 sowie Tierékologische
und artenschutzfachliche Einschatzung, Dr. Kubler / 03.07.24) und engen Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises wird an dieser Stelle auf eine detaillierte Bezugnahme auf das ABSP verzichtet.
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2.4 Flachennutzungsplan Markt Peiting

Abbildung 1: Auszug Fldchennutzungsplan mit Umgriff der paralielen 6. FNP-Anderung

Im aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Marktes Peiting mit dem Ortsteil Herzogsagmuhle (Stand
23.07.2019) ist der Geltungsbereich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache sowie entlang der Peitnach als
Wald ausgewiesen. Zwischen den beiden geplanten Bauraumen im Nord und Stden verlauft ein zeitweise mit

Wasser gefullter Graben (Hangentwésserung), welcher erhalten bleibt.

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt daruber hinaus im naheren Umfeld das Vo-
gelschutzgebiet (SPA) Mittleres Lechtal nordlich des Geltungsbereiches dar. Ebenso ist das FFH-Gebiet Lech
zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten nachrichtlich in den FNP tibernommen. Daruber hinaus
ist das Uberschwemmungsgebiet des Lechs bzw. der Peitnach (HQix) mit den derzeitigen Ausbreitungsgren-

zen dargestellt.

2.5 Sonstige Rechts- und Fachgrundlagen

In Bezug auf sonstige Rechts- und Fachgrundlagen werden regelmaBig Aussagen und Vorgaben informeller
Planungen wie dem Arten- und Biotopschutzprogramm oder dem Waldfunktionsplan ausgewertet. Fur die

gegenstandlich Uberplante Flache liegen hierzu derzeit keine Aussagen bzw. Planungen vor.

Seite 6 von 23



Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 30k
Wirmeversorgung Herzogsagmiihle” - Umweltbericht | Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation sowie
der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Daruber hinaus sind an dieser Stelle festgesetzte und vorgeschlagene Schutzgebiete Gberprift worden. Im
Plangebiet selbst sowie in seinem direkten (relevanten) Umfeld befinden sich keine Trinkwasser- und Heilquel-
lenschutzgebiete sowie keine Waldschutzgebiete. Der Geltungsbereich befinden sich jedoch vollumfanglich
innerhalb der Hochwassergefahrenflache (HQ::) der Peitnach und des Lechs — entsprechende Berlcksichti-
gung mussen hier daher die Vorgaben des Hochwasserschutzes finden. Hierzu wurde bereits im Vorfeld die

zustandigen Fachbehorden (Wasserwirtschaftsamt und Urtere Wasserrechtsbehdrde des LRA) mit einbezogen.

3 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation sowie der zu erwartenden Um-

weltauswirkungen

Ziel des nachfolgenden Kapitels ist es, die aktuelle Umweltsituation im Untersuchungsraum darzustellen und
deren Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsraums zu ermitteln. Fur
die Beurteilung der Bestandssituation aber auch zur Einschatzung der potenziellen Auswirkungen der Planung
auf die Schutzgdter (vgl. Kapitel 4) wurde der Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass alle potenziellen Aus-
wirkungen erkannt und bewertet werden konnen.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgen grundsatzlich in ver-
balisierter Form und tberall dort, wo dies sinnvoll und hilfreich ist, mittels einer vierstufigen Skala (gering,
mittel, hoch, sehr hoch). In den Bewertungen der Auswirkungsintensitdten sind die jeweiligen schutzgutrele-
vanten Vorbelastungen sowie geplante Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen berlcksichtigt. Die Be-
schreibung erfolgt - soweit dies sinnvoll ist — anhand der anzunehmenden baubedingten sowie anlage- und

betriebsbedingten Auswirkungen.

Die Bestandsaufnahme und spatere Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuihrung der
Planung erfolgt fur die Schutzguter des Naturschutzrechts in folgender Gliederung:

Schutzgut Bevélkerung, Mensch und menschliche Gesundheit
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Schutzgut Flache, Geologie und Boden

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)
Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet der Bestandsaufnahme sowie der Prognose einer Null- und der Umsetzungsvariante
umfasst den Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans sowie einen dem jeweiligen Schutzgut
angemessenen Radius. Im Schutzgut Mensch wird beispielsweise ein Untersuchungsraum gewahlt, in dem alle
Auswirkungen der Planung auf die umliegend wohnende und arbeitende Bevolkerung sowie deren Erholungs-

raume abgeschatzt werden kann. Wahrend das Schutzgut Boden im Gegenzug vor allem den Geltungsbereich
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selbst betrifft und auch nur in diesem untersucht wird, kénnen bei Betrachtung von Baudenkmalern durchaus

groéBere Distanzen Berticksichtigung finden.

4 Basisszenario und Nullvariante

Im Basisszenario wird die Bestandssituation in den einzelnen Schutzgitern beschrieben und mittels der o.g.
vierstufigen Skala bewertet. Dariiber hinaus wird im Zuge dieser Beurteilung auch eine Nullvariante beurteilt
und hier die Frage geklart, wie sich der Zustand der einzelnen Schutzguiter im Untersuchungsraum entwickeln

wirde, kame es nicht zur Umsetzung der vorliegenden Planung.

4.1 Bevoblkerung, Mensch und menschliche Gesundheit

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keinerlei Wohngebéude oder bedeutende Einrichtungen der
Freizeitinfrastruktur. Stdlich angrenzend steht das denkmalgeschiitzte Gasthaus Herzogsdgmuhle (D-1-90-
140-23 — ehemalige Sdgemuhle), das als Herberge fur wohnungslose Menschen dient, die hier kurzfristig tGber-
nachten kdnnen und versorgt werden. Weitere Wohnnutzungen befinden sich westlich des Plangebiets unmit-
telbar sudlich der Klaranlage, wo ebenfalls eine Unterkunft fir Menschen in besonderen Lebenslagen situiert
ist. Der Siedlungskern des Ortsteils Herzogsagmuhle liegt — getrennt durch einen Gehélzgurtel und das obere
Plateau der Lechschotterterrasse — etwa 100 m 6stlich des Geltungsbereichs.

Rund 150 m westlich des Geltungsbereichs verlauft der Lech mit seinen begleitenden Wegestrukturen, die fir
die Erholungsfunktion eine nicht unerhebliche Rolle spielen, jedoch wiederum von einem Wald-/ Gehdlzgirtel
vom Geltungsbereich getrennt und nicht einsehbar sind.

In Bezug auf die Wohn- und Freizeitnutzung ist das Klarwerk der Gemeinde Peiting zu berlcksichtigen, dass
im Westen direkt an den Geltungsbereich angrenzt und — je nach Wetter- und Windsituation — als Vorbelastung
im Gebiet beurteilt werden muss. Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich eine privat genutzte Bogen-
schieBanlage mit einem gewissen Wert fur die Freizeit~- und Erholungsnutzung.

Zusammengefasst wird die Bestandssituation im Schutzgut Bevélkerung, Mensch und menschliche Gesundheit
mit mittel bis hoch bewertet. Die hohe Bewertung ergibt sich in erster Linie aus der im néheren Umfeld lie-
genden Wohnnutzung und deren Schutzanspruch sowie dem hohen Freizeitwert des nahegelegenen Lechs.

Nullvariante

Ohne die gegenstandliche Planung ist davon auszugehen, dass die bisherige Grinlandbewirtschaftung auf der
Flache weiter fortgefuhrt werden wirde. Die damit verbundenen geringfiigigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit wirden in ihrer bisherigen Form weiter fortbestehen.

4.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung, die in erster Linie (tendenziell intensive)
Grunlandbewirtschaftung umfasst. In den Randbereichen im Osten und Westen finden sich Baum- und
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Strauchstrukturen, die vor allem fur Vogel und Kleinséuger geeignete Habitatstrukturen bieten, aber nicht als
Biotope kartiert sind. Im Zuge der artenschutzfachlichen Begehungen im Frihjahr 2023 und 2024 konnten hier
vor allem verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden, die das Gebiet zur Nahrungssuche nutzten und
Brutmaterial sammelten. Zum Teil sind hier Arten der Roten Liste angetroffen worden, fir die entsprechende
SchutzmaBnahmen zu ergreifen sind. Weiterhin sind verschiedene Tagfalter angetroffen worden. Im Norden
des Geltungsbereichs verlauft ein standig wasserfuhrender Graben, der zwar nicht biotopkartiert ist, jedoch fiir
Arten, die an Grabenstrukturen angepasste Lebensréaume bendtigen, eine hohe Relevanz haben dirfte. Poten-
ziell sind hier Gelbbauchunken- und Laubfroschhabitate zu erwarten, Nachweise hat es im Zuge der bisherigen
Begehungen jedoch nicht gegeben. Auch die durch die Waldstrukturen &stlich des Plangebiets fGhrende Lei-
tungstrasse zum Transport der erzeugten Warme in die Siedlungsgebiete durchschneidet potenzielle Lebens-
raume. Hier konnen Haselmausvorkommen sowie Waldvogel angenommen werden. Im Bereich des Damms
westlich des Geltungsbereiches, der fir den Transport der Abwéarme aus dem Klarwerk durchbrochen werden

muss, sind warmeliebende Arten der Sdume, vor allem Tagfalter, anzunehmen.

Aus botanischer Sicht spielt die Uberplante Flache eine vergleichsweise untergeordnete Rolle. Im Nordosten
des Geltungsbereiches befindet sich jedoch eine Feuchtwiese . hier liefen z.Z. des gegenstandlichen Verfahrens
noch Feinabstimmungen mit zustandigen Fachbehorde (vgl. Vegetationserkundung / M. Konig). Zum jetzigen
Zeitpunkt kann aber davon ausgegangen werden, dass der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich —
ggf. mit Auflagen — mit Gberplant werden kann, zumal hier im spéater ausgebauten Zustand lediglich die Grin-
dungen der PV - Module den Boden punktuell beeintréchtigen werden.

Die &stlich an den Birklander Weg angrenzende Wiese stellt sich als deutlich hochwertiger dar und sorgt fur
einen Eintrag von Arten aus extensiverer Nutzung in die Randbereiche des Geltungsbereichs. Im Stiden des
Geltungsbereichs befindet sich eine Wiesennutzung mit Obstbaumen, welche erhalten bleibt. im nérdlichen
Teil des Plangebiets nimmt die Bodenfeuchtigkeit deutlich zu und das Artenspektrum verandert sich hin zu
binsen- und seggenreicher Vegetation mit hoherem Anteil an krautiger Vegetation.

Im direkten nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich liegt das européische Vogelschutzgebiet ,Mittleres
Lechtal’, das vom Bundesamt fur Naturschutz als ,kilorneterianger Abschnitt eines markanten Flusstales mit
Stauseen, Réhrichten, Resten der Weichholzaue, Leitenwéldern sowie natdirlichen Steilwdndeny/Erosionsfldchen
an den Talflankert’ beschrieben wird. Entlang des Lechs sind die Auwalder dariiber hinaus als FFH Gebiet ()

europarechtlich geschutzt.

Auf Grundlage der Begehungen des Geltungsbereichs im Frihjahr und Frithsommer 2023 sowie 2024, bei
denen gezielt auch Vogelvorkommen untersucht worden sowie der sonstigen, vorliegenden Daten zum Gebiet,
wird von einer mittleren bis hohen Wertigkeit des Schutzgutes ausgegangen.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der gegenstandlichen Planung kdme es nicht zu einer Uberbauung und Versiegelung
der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Lebensraumverlust bliebe damit aus, die Auswirkungen

der landwirtschaftlichen Nutzung auf die Tier- und Pflanzenwelt wirden jedoch ebenfalls weiter bestehen.
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4.3 Flache, Geologie und Boden

Schutzgut Flache

Im Schutzgut Flache weist das Plangebiet aufgrund seiner vollstdndigen landwirtschaftlichen Nutzung eine
vergleichsweise hohe Bedeutung auf, die jedoch aufgrund der inselartigen Lage zwischen Straen und Klaran-
lage sowie Geholzstrukturen leicht abzuwerten ist. Grundsatzlich steht der Geltungsbereich jedoch aktuell na-
hezu vollumfanglich der Landwirtschaft zu Verfigung und Ubernimmt somit eine gewisse Wertigkeit fir das
Schutzgut Flache.

Schutzgut Geologie

GemaB digitaler, geologischer Karte Bayern im MaBstab 1:25.000 wird die geologische Einheit des Geltungs-
bereichs von jiingeren Auenablagerungen sowie polygenetischen und pleistozénen bis holozanen Talfullungen
gepragt. Es liegen Gesteine in Form von Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder Flussmergel im Bereich der
jungeren Auenablagerungen sowie Lehm oder Sand, z. T. kiesig im Bereich der Talftllungen vor.

Schutzgut Boden

Bei der Beurteilung der Boden im Plangebiet werden die verschiedenen Bodenfunktionen beleuchtet, die von
einer Uberplanung betroffen sein kdnnen. Im Detail sind das die Ertragsfunktion, die Lebensraumfunktion, die
Speicher- und Reglerfunktion sowie die Archivfunktion. Gemal landwirtschaftlicher Standortkartierung (ehe-
mals Agrarleitplan) handelt es sich bei den nicht mit Wald oder Siedlungsstrukturen bestandenen Flachen im

Geltungsbereich um klassische Griiniandbereiche mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen. Dies ent-

spricht einer Wiese bzw. Weide, die etwa drei bis vier Mal im Jahr gemaht bzw. beweidet werden kann. Es ist
an dieser Stelle aber darauf hinzuweisen, dass das Gebiet des Ortsteils Herzogsdgmuhle als benachteiligter
Standort im Sinne der landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen eingestuft wurde.

Die Lebensraumfunktion der Boden im Plangebiet umfasst neben den mit Mikroorganismen und Kleinstlebe-
wesen besiedelten oberen Bodenschichten auch Teillebensrdume von Végeln, Insekten und Saugetieren. In-
tensiv bewirtschaftete Grinlandbereiche bieten in erster Linie Deckung sowie in gewissem Umfang Nahrung

fur an die Kulturlandschaft angepasste Tierarten.

Die Boden im Plangebiet werden fast ausschlieBlich aus Kalkpaternien (oder Auenpararendzinen) gebildet, die
sich aus Auen(fein)sand bis -schluff Uber (tiefem) Auensand bis -sandkies zusammensetzen. Die Béden des
Plangebiets weisen somit eine gewisse Wertigkeit fr landwirtschaftliche Nutzungen auf, die jedoch im Ver-
gleich zu anderen Gebieten in der Region eher geringerwertig zu beurteilen ist.

Die Speicher- und Reglerfunktion ist direkt abhangig von den vorliegenden Bodenarten. Je schwerer die Boden,
umso hoher ist ihr Wasserspeichervermogen; je gréBer der Anteil organischen Materials, umso hoher ist das
Puffervermogen gegentiber Schadstoffen zu bewerten. Das Speichervermégen der Kalkpaternien ist ver-
gleichsweise niedrig, kann in der Region jedoch durch die tblicherweise hohen Niederschldge ausgeglichen
werden. Néhrstoffe und Schadstoffe werden im Boden kaum gebunden und schnell ausgewaschen, die Puf-
ferfunktion des Bodens st hier also ebenfalls vergleichsweise gering. Nach Angaben des
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Wasserwirtschaftsamtes Weilheim beginnt in einer Tiefe von ca. 8 m unter dem Gelénde eine mindestens

20 m machtige Tonschicht aus Beckensedimenten.
Zusammenfassend wird das Schutzgut Flache, Geologie und Boden in seiner Wertigkeit mit mittel beurteilt.
Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bisher stattfindende landwirtschaftliche Nutzung und die damit
einhergehenden Beeintrachtigungen des Bodens weiter fortbestehen. Im Schutzgut Flache sowie Geologie
kame es bei Nichtdurchflhrung der Planung zu keinerlei Veranderungen.

4.4 Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

Im Geltungsbereich selbst befindet sich im Norden ein in Ost-West-Richtung verlaufender Entwésserungsgra-
ben, dartiber hinaus jedoch keine Oberflachengewasser. Direkt westlich angrenzend verlauft die Peitnach als
Gewasser lll. Ordnung, die nordlich des Geltungsbereichs in den Lech miundet, der etwa 150 m westlich des
Plangebiets verlauft. Die Peitnach ist im Zuge der 2015 durchgefihrten Gewassergutekartierung im Untersu-
chungsraum der gegenstéandlichen Planung zum Teil als stark bis vollstandig verandert beurteilt worden. Sohl-
rampen im sudlichen Bereich fuhrten zu einer weiteren Beeintréchtigung des Gewassers und seines Ausgangs-
zustands. Die daraus resultierende Vorbelastung fuhrt zu einer Abstufung der Wertigkeit der Peitnach im
Schutzgut Wasser, wobei im Zuge der Beteiligung von Behorden und Tragern offentlicher Belange zu klaren
ist, ob die Beurteilung in dieser Form noch richtig ist. Nahrstoffeintrage durch Dingemittelausbringung im
Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich sind kaum anzunehmen, da die Wiesen-
bereiche durch einen gestuften Geholzgurtel vom FlieBgewasser getrennt sind, der hier eine gute Pufferwir-

kung hat.

Grundwasser ist nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim in einer Tiefe von etwa 5-6 m anzuneh-
men und liegt dort etwa 2-3 m ber einer machtigen (mind. 20 m) Tonschicht aus Beckensedimenten und
damit oberhalb der Bodenschichten mit guter Speicher- und Pufferfunktion. Bei Bohrungen im Dezember 2022
durch das Buro GHB Consult GmbH Starnberg ist bereits in einer Tiefe von etwa 2,40 m unter GOK Grundwasser
angetroffen worden. Bei Bohrungen zur Erkundung der Grundwassersituation zur Nutzung von Grundwasser-
warmepumpen lag der hochste Grundwasserstand teitweise héher (1,04 m unter Geldnde). Je nach Intensitét
der Dungemittelausbringung im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung, ist mit entsprechend hohen Beein-
trachtigungen des Grundwassers zu rechnen. Mogliche wasserrechtliche Genehmigungen sind im Zuge der

Bauantragstellung einzuholen.

Der Geltungsbereich liegt vollumfanglich im wassersensiblen Bereich der Peitnach und des Lechs. Diese Kate-
gorie kennzeichnet den natirlichen Einflussbereich des Wassers — im gegenstandlichen Plangebiet der umlie-
genden FlieBgewasser — und damit einen Bereich in dem es zu Uberschwemmungen kommen kann. Nachdem
far den Geltungsbereich bereits konkrete Uberschwemmungsgefahren im Bereich HQuq, analysiert wurden, ist
die Ursache far die Einstufung als wassersensibler Bereich im Zuge der vorliegenden Planung nicht mehr zu

klaren.
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Zusammengefasst wird das Schutzgut Wasser in Bezug auf Grundwasser und Oberflachengewasser in seinem
Bestand mit mittel bewertet. Die Bewertung erfolgt aufgrund der bestehenden Vorbelastungen fir Grund- und
Oberflaichengewasser, die zu einer Herabstufung von hoch zu mittel fhren.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kdme es auch weiterhin zu Eintrdgen von Nahrstoffen in das anstehende
Grundwasser. Die Beeintrachtigungen durch Uberpragung und Sohlverbauung im Bereich der Peitnach wiirden
bei Nichtdurchfuhrung der Planung unverandert weiterbestehen, sofern diese nicht zwischenzeitlich riickge-
baut wurden. Mit einer Verbesserung der Situation ist bei WeiterfGhrung der bisherigen Nutzungen grund-
satzlich nicht zu rechnen.

4.5 Luft und Klima

Das Plangebiet tibernimmt aufgrund seiner landwirtschaftlichen Nutzung eine nicht unwesentliche Funktion in
Bezug auf Kaltluftentstehung sowie in gewissem Umfang auch fiir die Frischluftproduktion im Bereich der
Waldflachen. Letztere produzieren zwar wichtige Frischluft, wirken aufgrund der topographischen Situation
jedoch nicht auf die angrenzenden Siedlungsrdume des Ortsteils Herzogsagmdihle. Vor allem aufgrund der
vergleichsweise geringen FlachengroBe des Geltungsbereichs und der topographischen Situation wird der Ef-
fekt zur sommerlichen Abkihlung von Siedlungsraumen hier deshalb nur als gering eingestuft.

Die lufthygienische Situation im Untersuchungsraum wird vor allem aufgrund der vergleichsweise emissions-
armen Nutzungen (keine stark befahrenen StraBen oder Industriegebiete) und vielen Waldgebiete als hoch-
wertig eingestuft. Fraglich ist derzeit die mogliche Geruchsbelastung durch die Klaranlage bei entsprechenden
Wetterlagen (v.a. windschwache, heiBe Sommertage) und die daraus resultierende Belastung der lufthygieni-
schen Situation.

Zusammengefasst wird die Bestandssituation im Schutzgut Luft und Klima fiir den Geltungsbereich mit mittel
bis hoch beurteilt.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden kalt- und frischluftproduzierenden Funktionen
von Offenland und Waldbereichen im Plangebiet weiterhin bestehen. Einen entscheidenden Siedlungsbezug
und somit einen effektiven Nutzen vor allem an heiBen Sommertagen besaBe das Plangebiet dennoch nicht.

4.6 Landschaft

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist als inselartige Wiesenflache, umgeben von Gehélzstrukturen
zu bezeichnen. Das Klarwerk wirkt zwar nachteilig auf das Landschaftsbildempfinden, ist aus dem Plangebiet
selbst jedoch nicht optisch wahrnehmbar. Die artenreichen Gehélzstrukturen im Westen und Osten des Gel-
tungsbereichs, die Feuchtgebietsstrukturen im Norden sowie die Auwaldstrukturen des Lechs wirken sich
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positiv auf das Schutzgut Landschaft aus. Besondere Vorbelastungen durch technische Infrastruktur oder sons-

tige Uberpragungen liegen nicht vor.

Zusammengefasst wird das Schutzgut Landschaft fur das Plangebiet aufgrund der hochwertigen Strukturen im
direkten Umfeld mit hoch bewertet.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung im Geltungs-
bereich zu rechnen. Eine Uberprégung der Landschaft mit Solarmodulen und einem Gebaude mit bis zu 15 m
Gesamthohe, wie sie bei Umsetzung der Planung entstehen wirden, bliebe dann aus.

4.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmaler. Das historische Gasthaus
Herzogsagmuhle, das als ehemalige Sagemuhie dem Ortsteil seinen Namen gab und direkt sudiich an den
Geltungsbereich angrenzt, ist als Baudenkmal (D-1-90-140-23) gesetzlich geschitzt. Das Gebéude stammit aus
dem 18. Jahrhundert und wird heute zu Wohnzwecken in kurzfristiger Ausgestaltung genutzt.

Das nachstgelegene, bekannte Bodendenkmal liegt etwa 2 km stidwestlich des Geltungsbereichs und wird von
einer Abschnittsbefestigung des frihen Mittelalters sowie einer Siedlung des Neolithikums, der Bronzezeit und
der Urnenfeldzeit gebildet. Auch eine Siedlung und ein Brandopferplatz der rémischen Kaiserzeit ist hier nach-
gewiesen worden.

Im Sinne sonstiger Sachguiter weist der Geltungsbereich selbst keine Strukturen auf, die es bei der Betrachtung
der Bestandssituation zu beriicksichtigen gabe. D.h. es befinden sich keine Energiefreileitungen, Oberflurhyd-
ranten, sonstige bauliche Anlagen oder ahnliches innerhalb des Plangebiets.

Nachdem sich die denkmalgeschitzte Herzogsagmuhle direkt am Geltungsbereich der gegensténdlichen Pla-
nung befindet, wird das Schutzgut Kulturelles Erbe in seinem Bestand hier mit hoch bewertet. Die sonstigen
Sachgiter werden nicht bewertet. Dem Schutzgut kommt insgesamt also eine hohe Bedeutung zu.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kdme es zu keinen Veranderungen fir die Blickbeziige zur denkmalge-

schutzten Herzogsdgmiuhle.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Grundsétzlich ergeben sich bedeutende Wechselbeziehungen immer zwischen den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen sowie zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser, wobei hier insbesondere das Grundwasser
relevant ist. Aus kleinklimatischer Sicht bestehen dartiber hinaus Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut

Pflanzen sowie dem Schutzgut (Lokal-)Klima und Luft.
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Im gegenstandlich Gberplanten Bereich sind vor allem die oben beschriebenen Wechselwirkungen relevant.
Aufgrund der umliegenden Wohnsiedlungen und der Nahe zum Lech mit seinen begleitenden Wegestrukturen
ergeben sich fur den Untersuchungsraum vor allem Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Landschaft

und dem Schutzgut Mensch (Erholungsfunktion).

Zusammengefasst wird die Bestandssituation bei der Betrachtung von Wechselwirkungen hier mit mittel bis
hoch bewertet.

5 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Im nachfolgenden Kapitel wird auf Basis der aktuell vorliegenden Kenntnisse und Planungen die Entwicklung
von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung abgeschétzt. Es werden dabei die Schutzgiter des

Naturschutzrechts in der gleichen Reihung betrachtet, wie im vorangegangenen Kapitel der Bestandserfassung.

Die Einschatzung der Auswirkungsschwere erfolgt dabei nach gutachterlichem Ermessen und unter Berdick-

sichtigung der aktuell geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen.

5.1 Bevolkerung, Mensch und menschliche Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit entstehen bau- und anlagebedingte Beeintréchtigun-
gen vor allem dann, wenn der Untersuchungsraum eine tatséchliche Relevanz fir die Bevolkerung hat. Im hier
uberplanten Bereich ist von den kunftigen Nutzungen in erster Linie die kurzfristige Wohnnutzung in der stid-
lich gelegenen Herzogsagmuhle betroffen. Es ist bei Umsetzung der geplanten Anlagen zur Energieerzeugung
im Plangebiet jedoch nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fur die Wohnfunktion oder die menschliche
Gesundheit im naheren Umfeld zu rechnen. Auch Auswirkungen auf den Freizeitwert der umliegenden
Wegestrukturen sind eher nachrangig zu beurteilen, da der Geltungsbereich selbst kaum der Freizeitnutzung
dient und von den Strukturen am Lech nicht einsehbar ist. Das nordlich des Plangebiets liegende Gelande des
BogenschieBvereins wird durch die geplante Nutzung aller Voraussicht nach nicht beeintrachtigt. Nachdem
der Geltungsbereich selbst aus Sicht der Erholungsvorsorge nur eine untergeordnete Relevanz aufweist (ma-
ximal Durchquerung der Flache mit dem Rad), sind Auswirkungen auf die Freizeit- und Erholungsfunktion also
vergleichsweise gering.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch und menschliche Ge-
sundheit mit mittel bewertet.

5.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Es ist vor allem wahrend der Bauphase mit gewissen Ldrm-, Staub- und Lichtemissionen zu rechnen, die im
Gebiet sowie im weiteren Umfeld lebende Tiere beeintrachtigen kénnen. Anlagebedingt kommt es zu einem
nahezu vollstandigen Lebensraumverlust fur bisher vorkommende Tiere und Pflanzen in den tatséachlich Gber-
bauten und versiegelten Bereichen, wahrend betriebsbedingt mit keinen erheblichen Beeintréchtigungen fur

das Schutzgut zu rechnen ist. Vielmehr ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung des geplanten Solarparks
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in der angedachten Form ein ¢kologisch hochwertiger Raum entsteht, der fur diverse Tier- und Pflanzenarten

einen neuen Lebensraum darstellt.

Aufgrund der aktuell nur mittleren Wertigkeit des Geltungsbereichs fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt kommt es bei Umsetzung der Planung aller Voraussicht nach zu keinen gravierenden Be-
eintrachtigungen. Die tatséchlichen Eingriffsfolgen aus der verbindlichen Bauleitplanung werden vollumfang-
lich kompensiert, indem ein entsprechend hochwertiger Lebensraum geschaffen wird. Der Zielbiotoptyp eines
méBig extensiv genutzten, artenreichen Griinlands (= BNT G212 nach BayKomV) stellt hier einen wesentlich
hochwertigeren Lebensraum dar, als er derzeit im Bestand vorherrscht.

Nach derzeitigem Planungsstand entstehen durch die kinftige Nutzung minimalste Erschitterungen und
ebenfalls vernachlassigbare Emissionen. Von einer Gefahrdung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets im Norden
ist deshalb nicht auszugehen. Im Zuge einer FFH-Vorprifung kénnte die — unwahrscheinliche — Moglichkeit,
dass das entnommene und thermisch und hydraulisch verénderte Grundwasser negative Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet entfaltet, Gberprift werden.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt zum gegenwaértigen Zeitpunkt mit mittel bis maximal hoch bewertet.

5.3 Flache, Geologie und Boden

Vor allem fur das Schutzgut Flache sind die Auswirkungen bei einer Uberplanung immer gravierend. Fliche als
endliches Gut wird bei Uberplanung und Bebauung vollstéandig verbraucht und kann nicht kompensiert wer-
den. Aufgrund der Insellage des Plangebiets ist die Wertigkeit der Flache im Bestand bereits leicht einge-
schrankt; bei Umsetzung der Planung ist im Ergebnis mit mittleren bis hohen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache zu rechnen.

In Bezug auf die geologischen Verhaltnisse im Plangebiet ist bei Umsetzung der geplanten Nuizung von kei-
nerlei Veranderung der Bestandssituation auszugehen. Die Bodenfunktionen hingegen gehen in sémtlichen
versiegelten Bereichen volistandig, in den teilversiegelten und (wasserdurchlassig) Gberbauten Bereichen zum
Teil verloren. Die Umsetzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage verursacht ausgesprochen wenig Versiege-
lung, so dass im Zuge der Eingriffsregelung bei derartigen Vorhaben regelméBig kein Ausgleichsbedarf ent-
steht, der nicht bereits durch die Extensivierung der verbleibenden Flache gedeckt werden wiirde. In Bezug auf
die Auswirkungen der Flachenkollektoren auf die Bodenfunktionen muss deren konkrete Ausgestaltung be-
trachtet werden. Bei Lage unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschichten, wie es im hier vorliegenden Plan-
gebiet angedacht ist, entstehen in der Regel keine dauerhaften Beeintrachtigungen der Bodenlebewesen und
etablierten Pflanzen.

Nachdem in der Bewertung der Bestandssituation lediglich kleinere Vorbelastungen durch landwirtschaftliche
Nutzung erkannt wurden und die geplante Umsetzung kaum negative Konsequenzen fir die Bodenfunktionen
entfaltet, sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden mit mittel zu bewerten.
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5.4 Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

Nachdem innerhalb des Geltungsbereichs keine Oberflachengewasser verandert werden, der bestehende Gra-
ben also unverandert bleibt, hat die gegenstandlich geplante Nutzung keine direkten Auswirkungen auf dieses
Teilschutzgut. Die westlich verlaufende Peitnach sowie der nordwestlich verlaufende Lech sind von der Umset-
zung der geplanten Warmeversorgungsanlage im Plangebiet aller Voraussicht nach nicht betroffen.

Das Grundwasser wird bei Umsetzung der Planung dahingehend beeintrachtigt, dass es wéhrend der Bauphase
unter Umstanden einer groBeren Gefahr der Verunreinigung durch  Baumaschinen und
-materialien ausgesetzt ist. Anlagebedingt kommt es vor allem im Bereich der kunftigen Bebauung zu einer
Verschiebung der Regenwasserversickerung und damit zu einer leicht verénderten Grundwasserneubildung —
diese hat jedoch aufgrund der ortlichen Versickerung aller Voraussicht nach keine erhebliche Dimension. Eben-
falls anlagebedingt sind Beeintréchtigungen des Hochwasserabflusses im Falle eines hundertjahrlichen Hoch-
wassers denkbar.

Betriebsbedingt ist zum gegenwértigen Planungsstand mit der Verwendung von Grundwasser zur Erzeugung
von Heizenergie Uber Grundwasserwarmepumpen zu rechnen, fur die jedoch aktuell noch technische Versuche
durchgefuhrt werden, um Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt zu minimieren. Zum gegenwartigen
Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, dass keine Grundwassernutzung erfolgt, wenn die Gutachten zu
dem Schluss kommen, dass eine Nutzung an dieser Stelle nicht zu vertreten bzw. nicht zuldssig ist.

Dariber hinaus ist an dieser Stelle jedoch darauf hinzuweisen, dass beim Betrieb von Erdwarmekollektoren
eine Gefahrdung des Grundwassers durch austretende Frostschutzmittel nicht géanzlich auszuschlieBen ist. Im
Zuge der konkreten Umsetzung sind hier entsprechende Nachweise zu erbringen, um eine Geféhrdung des

Grundwassers auf den Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu reduzieren.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen der kiinftigen Nutzung auf das Schutzgut Wasser mit mittel be-
wertet.

5.5 Luft und Klima

Baubedingt ist im Bereich der kunftigen Heizzentrale kurzzeitig mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens
und damit erhdhten Schadstoffemissionen in die Luft zu rechnen. Betriebsbedingt ist nicht mit einer Erhdhung
des Verkehrsaufkommens im Gebiet zu rechnen, da die kinftige Heizzentrale (Erdwarmekollektoren, Grund-

wasserwdrmepumpen, Solarmodule) keine sténdig vor Ort anwesenden Personen benétigt.

Auch die kleinklimatischen Verhéltnisse werden sich kaum verandern, da die kinftig extensiv genutzten Wiesen
lediglich mit Solarmodulen Uberstellt werden, die im Sommer zwar weniger Verdunstungskiihle erzeugen als
eine reine Vegetationsflache, deren Auswirkungen auf das Lokalklima jedoch die Erheblichkeitsschwelle nicht

erreichen.

Nachdem das Plangebiet aufgrund seiner Lage aktuell keine Uberdurchschnittliche Wertigkeit in Bezug auf die
Lufthygiene besitzt, die zusatzlichen Fahrzeugbewegungen ausgesprochen gering sein werden und die
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angedachten Energieerzeugungstechniken keine Emissionen verursachen, werden die Auswirkungen der Pla-

nung auf das Schutzgut Luft(-hygiene) mit gering bewertet.

5.6 Landschaft

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich selbst wird sich bei Umsetzung der Planung deutlich verandern. Von
einer intensiv genutzten Wiesenflache wird das Gebiet der kuinftigen Heizzentrale zu einer technisch gepragten
Bebauung mit eingezaunten Solarmodulen verandert, die das Landschaftsbild und die bestehenden lokalen
Blickbezlge hier deutlich verandert. Die geplanten Solarmodule werden jedoch aller Voraussicht nach kaum
Relevanz in Bezug auf die Einsehbarkeit aus weiter Distanz entwickeln. Der Blick von der ST2014 in Richtung
Lech wird hier zwar deutlich verandert, die Flache ist jedoch nur fur von Stiden kommende Fahrzeuge einseh-
bar. Entsprechende EingrinungsmaBnahmen werden die Auswirkungen dariber hinaus deutlich minimieren.
Aus groBerer Distanz ist das Plangebiet nicht einsehbar und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht

von Relevanz.

Nachdem der Untersuchungsraum selbst kaum Freizeit- und Erholungsfunktionen erfllt, grundséatzlich aber
als vergleichsweise hochwertig beurteilt wurde, werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Land-
schaft mit mittel bewertet.

5.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Die Blickbezlige auf das denkmalgeschutzte Gasthaus Herzogsagmuhle werden sich bei Umsetzung der ge-
planten Heizzentrale im nérdlichen Anschluss deutlich verdndern. Im Zuge der Bauleitplanung sind hier ent-
sprechende Pflanzungen festgesetzt worden, um die Beeintrachtigungen zu minimieren. Die Folgen der tech-
nischen Uberpragung der Blickbeziige auf das Baudenkmal werden als mittel bis maximal hoch, aber bewal-
tigbar eingestuft. Entsprechende Festsetzungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wie in Kapitel 4.8 beschrieben, ergeben sich im Geltungsbereich bedeutende Wechselwirkungen vor allem
zwischen den Boden und Wasser sowie innerhalb des Schutzgutes Tiere und Pflanzen. Aufgrund der Gesamt-
beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Einzelschutzguter ist jedoch mit keinen gravie-

renden Konsequenzen fur die Wechselwirkungen zu rechnen.

Zusammengefasst werden die Auswirkungen auf die bestehenden Wechselwirkungen hier mit gering bis mittel
bewertet.
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6 Eingriffsregelung

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Bebauungsplan sind zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Auswirkungen auf Natur und Landschaft
konkrete Festsetzungen getroffen worden, die hier vor allem die Grinordnung im Plangebiet umfassen. Fur
die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sowie auf das Schutzgut Landschaft ist demnach
eine Eingrunung des Solarparks vorgesehen worden, die die negativen Blickbeziige abmildern soll. Fur das
Schutzgut Tiere und Pflanzen entstehen mit Umnutzung der Flache extensiv gepflegte Wiesenbereiche mit
unterschiedlichem Vernassungsgrad, die einen 6kologisch hochwertigen Lebensraum bilden. AuBerdem ist
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung der dkologisch unkritischere Standort zwischen Kldrwerk
und Birklander Weg gewahlt worden, um besonders hohe Auswirkungen auf die stlich des Birkldnder Weges
liegende Wiese zu vermeiden bzw. zu verhindern.

Die Grundwasserneubildungsrate wird bei Umsetzung des Vorhabens nicht verdndert.

6.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Gebaude mit Zufahrten

Die Eingriffsregelung ist generell fur verbindliche Bauleitplanungen durchzufihren und erfolgt im vorliegenden
Umweltbericht auf Grundlage des am 15. Dezember 2021 in Kraft getretenen neuen Leitfadens zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung in Bayern, bei dem fur Bauleitplanverfahren grundsétzlich keine klassische Fla-
chenberechnung mehr erfolgt, sondern gezielt die Biotop- und Nutzungstypen bestimmt und deren Wertigkeit
bei der Ermittlung von Eingriffsschwere und Ausgleichserfordernis zugrunde gelegt werden. In Bezug auf das
geplante Gebaude und seine ErschlieBungsflachen wurden die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten
BaumaBnahmen auf Natur und Landschaft sowie die zur Eingriffskompensation notwendigen Ausgleichsfla-
chen also nach dem aktuellen ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Bayerischen Staats-

ministerium far Wohnen, Bau und Verkehr ermittelt.

Fur das zu errichtende Gebaude wurde als Ausgangsbiotop der Gebietstyp Intensivgrinland (BNT G11) mit 3
Wertepunkten je m2 und ein Beeintrachtigungsfaktor von 1,0 angesetzt. Entsprechend wurden die erforderli-
chen AusgleichsmaBnahmen auf der Annahme einer (voll-) versiegelten Flache im Umfang von 1.000 m? er-
rechnet. Bei den Uberschreitungsflachen bis 2.500 m? wird, wie im Kap. 5.2 der Begriindung ausgefahrt, von

wasserdurchldssigen Beldgen ausgegangen.
Der Eingriff wurde entsprechend wie folgt ermittelt:

- Eingriff in Magerwiese nérdlich des Streuobstbestandes — 8 431 im Umfang von 360 m2 mit 8 Wert-
punkten = 2.880 WP

- Eingriff in Intensivgrinland — BNT G11 im Umfang von 640 m2 mit 3 Wertpunkten = 1.920 WP
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Es ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf von 2.880 + 1.920 = 4.800 Wertepunkten

PV - Anlage

Bei Solarparks sind aufgrund ihrer geringflgigen Versiegelungsrate gemal Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 13.12.2021 zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen regelmaBig nicht kompensati-

onspflichtig.

Diese Vorgehensweise ist jedoch nur dann zulassig, wenn die tatsachliche GRZ unter 0,5 liegt, was mit 0,4 der
Fall ist und geeignete MaBnahmen zur Entwicklung des Biotoptyps ,MéBig extensiv genutztes, artenreiches
Grinland' (= BNT G212 nach BayKompV) festgesetzt werden sowie erganzende MaBnahmen zur Einbindung

des Solarparks in die Landschaft vorgegeben sind (Griinordnung).
Im Weiteren wurden im Bereich der PV-Module folgende Festsetzungen erganzt:

- Modulabstand zum Boden min. 0,8 Meter, Abstand der Modulreihen untereinander (senkrecht von
oben betrachtet) min. 3,0 Meter

- 1-bis 2- schirige Mahd, unter Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk mit Entfernung des Mahguts

oder alternativ standortangepasste Beweidung

6.3 MaBnahmen zum Ausgleich

Gebaude mit Zufahrten

Fur das geplante Gebaude mit (vollversiegeltem) Zufahrtsbereich wurde, wie zuvor ausgefuihrt, ein Ausgleichs-
bedarf von mindestens 4.800 Wertepunkten ermittelt.

Fur den erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich ist folgende Formel anzuwenden:

Prognosezustand
Ausgleichsumfang = Flache X nach - Ausgangszustand
Entwicklungszeit*

Im Plangebiet wird eine Flache mit MaBnahmen zum Ausgleich festgesetzt:
Ausgleichsflache A1

Im Bereich der Ausgleichsflache A1 wurden Streuobstbaume mit extensiven Grinland (B 112) als Zielzustand
festgesetzt, fur welchen 8 Wertpunkte angesetzt werden konnen. Hiervon abzuziehen sind die Wertpunkte des
Ausgangszustands (hier 3 WP fir Biotop- und Nutzungstyp G11), so dass sich ein Aufwertungspotential von 5
WP je m? ergibt. Bei einer festgesetzten AusgleichsflachengroBe von mindestens 960 m2 ergeben sich somit
4.800 anrechenbare Wertpunkte,
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Der erforderliche Mindestausgleich von 4.800 Wertepunkten kann somit durch diese naturschutzfachlichen
Aufwertungen im Plangebiet erbracht werden.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes wurden entsprechend unter Ziff. 6 / Grinordnung folgende Fest-

setzungen vorgenommen:

A1: Auf einer Flache von mindestens 960 m2 sind Obstbaume mit extensiver Grinlandnutzung (Zielbiotop
B437) zu pflanzen: einheimische und standortgerechte Streuobstbaume.

PV - Anlage

AusgleichsmaBnahmen werden in der vorliegenden Planung vor allem durch MaBnahmen zur Einbindung des
Solarparks in die freie Landschaft sowie zur Sicherstellung der Etablierung einer 6kologisch hochwertigen Grin-
flache unter und zwischen den Modulreihen gebildet.

Zur Etablierung eines artenreichen Grinlandlebensraums soll bei Herstellung der Flache méglichst streifenfor-
mig entsprechendes Mahgut aus der Biotopflache 6stlich des Birklander Weges aufgebracht werden. Diese
Vorgehensweise soll eine beschleunigte VergroBerung der Biotopflache mit autochthonem Saatgut gewahr-
leisten, das sich mit hoher Wahrscheinlichkeit am Standort etablieren wird. Nach entsprechendem Anwuchs ist
die Flache regelmalig zu mahen und das Méhgut jedes Mal abzutransportieren, um einen Nahrstoffeintrag zu
vermeiden. Mittelfristig ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr unter Einsatz von insektenfreundlichen Mah-
werk mit Entfernung des Mahguts anzustreben, die bei Bedarf in den Anfangsjahren etwas haufiger notwendig

werden kann.

Soll eine Beweidung erfolgen, so ist ein Besatz mit maximal 1 GroBvieheinheit (GVE) zulassig, wobei dies das
absolute Maximum darstellt und ein Besatz mit 0,2-0,5 GVE anzustreben ist. Dabei ist eine Beweidung mit
Schafen ausgeschlossen, da deren selektives FraBverhalten zu einer Verarmung des Artenreichtums auf der
Flache fahrt. Grundséatzlich ist Mahd einer Beweidung vorzuziehen.

Diese MaBnahmen zur Pflege der Flache wurden entsprechend in der Ziff. A 6 / Grinordnung fur den Bereich

der geplanten PV-Module festgesetzt.

7 Planungsalternativen

Mégliche Planungsalternativen fur das gegenstandliche Vorhaben wurden im Vorfeld der Planung auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes untersucht und gegeneinander abgewogen. Hier wird daher auf das ent-
sprechende Kap. 6 im Umweltbericht zur geplanten Flachennutzungsplanénderung (Parallelverfahren) hinge-

wiesen.

Im Geltungsbereich bestehende Planungsalternativen bestehen zum einen in der Art der Energieerzeugung,
zum anderen in der Ausgestaltung der technischen Anlagen. In Bezug auf die Energieerzeugungsform hat sich
im Laufe der Planungen das Konzept von einer groBen Hackschnitzelheizanlage mit entsprechend hohem
Schornstein und den damit verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft hin zu einer Freiflachen-
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Photovoltaikanlage mit Flachenkollektoren und Grundwasserwarmepumpen hin entwickelt. Aus Sicht der Um-

weltprifung hat zwischenzeitlich die Variante mit den wenigsten Auswirkungen hier den Vorzug erhalten.

Die Ausrichtung und technische Ausgestaltung der Modulreihen ergibt sich aus den Bedingungen vor Ort und
gewdhrleistet einen maximalen Ertrag an Solarenergie bei moglichst geringen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Es ist demnach eine Planungsalternative gewahlt worden, die im Ergebnis sehr wenige Auswirkun-

gen auf die Schutzguter des Naturschutzrechts entfaltet.

8  Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen

Ziel der gegenstandlichen Planung ist die Schaffung von Baurecht flr eine Heizzentrale zur Warmeversorgung
des Ortsteils Herzogsagmiihle. Die Art der Energiegewinnung ist eine Kombination aus verschiedenen Ener-

gieerzeugungsformen (Solarstrom, Erdwarme, Grundwasserwarme).

Grundsatzlich ist zum jetzigen Zeitpunkt von keiner erhéhten Unfallgefahr auszugehen, wobei die groBtmog-
liche Gefahr wohl in einem Brand liegen durfte. Entsprechende Schutzvorkehrungen werden im Bauantrags-

verfahren nachgewiesen werden mussen und lassen sich baulich minimieren.

Daruber hinaus ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht damit zu rechnen, dass es im Umfeld des Plangebiets zu
schwerwiegenden Katastrophen kommt, die Auswirkungen auf die geplante, zukinftige Nutzung haben wer-
den. Aus diesen Grund wird auf eine detaillierte Abhandlung dieser Thematik im gegenstandlichen Umwelt-
bericht verzichtet.

Zuséatzliche Angaben

9 Methodik

Die Vorgehensweise bei der Erarbeitung des gegenstandlichen Umweltberichts basiert auf Anlage 1 zum Bau-
gesetzbuch, in der die Schutzguter des Naturschutzrechts aufgefihrt sind, die im Zuge der Umweltprafung

abzuarbeiten sind.

In Kapitel 4 wurde zu jedem Schutzgut zuerst die Bestandssituation im relevanten Umkreis der Planung analy-
siert und mittels einer vierstufigen Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch) bewertet. Bei der Bewertung wurden
Vorbelastungen wertmindernd einbezogen. Im Anschluss wurde fur jedes Schutzgut die entsprechende Null-
variante abgebildet, indem die Entwicklung des Zustands bei Nichtdurchfihrung der Planung prognostiziert
und beschrieben wurde. Hier wurde auf eine Einstufung in das Skalensystem verzichtet.

In Kapitel 5 ist schlussendlich fir jedes Schutzgut analysiert worden, ob und mit welchen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen ist, wenn die Planung durchgefihrt wird. Hier spielt der Aus-
gangszustand der Flache eine nicht unwesentliche Rolle. Schutzguter mit geringem Bestandswert kénnen — je
nach Planung ~ grundsatzlich auch von hohen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung betroffen sein, und
umgekehrt.
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10  Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten grundsatzlich keine gréBeren Schwierigkeiten auf. Fehlende
Grundlagendaten betreffen derzeit lediglich botanische und faunistische Kartierungen, die jedoch kurzfristig
nachgeholt werden, sobald die Bedingungen es zulassen. Aktuell ist jedoch davon auszugehen, dass die Orts-
begehungen zur Beurteilung der Wertigkeit vorerst ausreichend waren. Eine seriose Abschatzung der Be-

standssituation sowie der Auswirkungen der Planung ist grundsétzlich méglich gewesen.

11 MaBnahmen zur Uberwachung

Es ergibt sich aufgrund der aktuell geplanten Nutzung keine offensichtlich notwendige Uberwachung einzelner
Faktoren, wie Verkehrsgeschehen oder Luftqualitat. Gegebenenfalls sind im Ergebnis weiterer Kartierungen
MaBnahmen zum Artenschutz zu ergreifen, die im Zuge der Bauantragstellung definiert werden und im An-
schluss an die Umsetzung regelmaBig zu uberprufen sind. Zustandigkeiten sind hier ggf. in einem Stadtebau-
lichen Vertrag zu regeln. DarGiber hinaus ist zum gegenwartigen Zeitpunkt vor allem das Schutzgut Tiere,

Pflanzen und biologische Vielfalt weiter zu beobachten.

12 Alligemein versténdliche Zusammenfassung

Die Diakonie Munchen und Oberland plant die Neuansiedlung einer Heizzentrale fir den Ortsteil Her-
zogsagmuhle im oberbayerischen Peiting. Geplant ist die Errichtung auf einer ca. 9,5 ha groBen Flache zwi-
schen Birklander Weg und Klarwerk Peiting, im Norden des Ortskerns von Herzogsagmuhle.

Die Marktgemeinde Peiting stellt hierzu einen Bebauungsplan auf und &ndert parallel den Flachennutzungs-
plan, der fur das Plangebiet aktuell eine landwirtschaftliche Nutzflache sowie eine kleinere Waldflache ausweist.
Fur die Flache der kunftigen Heizzentrale aus Solarpark und Erdwéarmekollektoren wird im Flachennutzungs-
plan ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Warmeversorgung Herzogsagmuhle dargestellt. Der gegen-

standliche Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Warmeversorgung fest.

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Schutzglter des Naturschutzrechts in ihrem Bestand sowie die zu
erwartenden Auswirkungen bei Umsetzung der Planung untersucht. Die Auswirkungsanalyse erfolgte dabei
auf Basis der zum gegenwartigen Zeitpunkt absehbaren Folgen einer Umsetzung. Nachfolgende Tabelle fasst

die Beurteilungen zusammen:

Tabelle 1: Zusammenfassung Bestandsbewertung und Auswirkungsprognose

Schutzgut Bestandsbewertung Auswirkungsprognose
Bevolkerung, Mensch und mittel = hoch mittel
menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die biologi- mittel — hoch mittel — hoch
sche Vielfalt
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Flache, Geologie und Boden mittel mittel
Wasser (Grundwasser und Ober- mittel mittel
flachengewasser)

Luft und Klima mittel — hoch gering — mittel
Landschaft hoch mittel
Kulturelles Erbe und sonstige hoch mittel — hoch
Sachguter

Wechselwirkungen mittel — hoch gering — mittel
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